CAC BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
R1, R2, R3, R4 GOLDMARK CITY Poc 1ap - Tu do- Hanh phiic

S6: 19.02/2025/CV-BQT4R
Viv: Phan hor van ban so 33/2025/CV-VH ngay
18/02/2025 vé viéc yéu cdu cap nude tré lai cho Ha Ngi, ngay 19 thang 02 nam 2025
cdc gian hang thuong mai tai khu Ruby —
Dy an Goldmark City.

Kinh giri: Céng ty cb phin thirong mai — Quéing cdo — Xdy dymg — Dia ¢ Viét Hin

Ngay 19/02/2025, Ban quén tri nha chung cu toa R1, R2, R3, R4 (sau ddy goi tit 1a BQT
4R) da nhan dugc van ban sé 33/2025/CV-VH cia Coéng ty Co phan TerO'ng mai — Quang
Cao — Xay dimg — Dia Oc Viét Han (sau day goi tat 1a Cong ty Viét Han) vé viéc “yéu cau
cdp nude tro lai cho cde gian hang thuong mai tai khu Ruby — dw an Goldmark City”.

Vé van dé nay, BQT 4R xin tra 1di nhu sau:

Can ctr theo quy dinh Diém d, Khoan 1, Diéu 39 Théng tw 02/2016/TT-BXD sira dbi
béi khodn 25 Diéu 1 Théng tu 06/2019/TT-BXD quy dinh quyén va nghia vu ciia chi sé hiru,
ngudi st dung nha chung cu. theo do: Chu sd hivu, nguoi sir dung nha chung cur ¢6 nghia vu
“d) Péng gop ddy @i, ding thoi han kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu. kinh phi bao tri
phan sé hitu chung va cdc chi phi, I¢ phi khac theo quy dinh cua phdp ludt hodc theo thoa
thudn véi nha cung cap dich vi”. Cong ty Viét Han ciling 12 Chi s& hiru, ngudi sir dung cac
phén dién tich tai cdc toa nha chung cu R1, R2, R3, R4. Do d6, Cong ty Viét Han phai c6
nghia vu déng goép déy du kinh phi quan 1y van hanh chung tai cac toa nha nhu cac chi sé hiru
khac.

Hién nay BQT 4R dang ap dung phi dich vu ddi v&i cac phén dién tich s& hitu cua cu
dan va dién tich s¢ hiru/sir dung/quan ly/khai thac ciia Céng ty Viét Han tai khu Ruby 1
8.250d/m2 (don gia da bao gbém thué VAT) — don gia da dugc théng qua HNNCC nam 2019
va cho dén nay vén chua c6 su thay déi ndo khac vé gia dich vu.

Can ctt ban vé thiét ké, can ctr hién trang va can cir bién ban lam viéc gita UBND
Phuong Phi Dién va Cong ty Viét Han cing BQT 4R, cac bén da cling nhau xac nhan tong
dién tich Céng ty Viét Han dang s& hitu, quan 1y va khai thac tai khu Ruby 13: 48.180 m2.
Tuy nhién hién nay Céng ty Viét Hin méi chi tam nép tién phi dich vu v6i tdng sb dién tich
14 22.174m2. Tir ngay 06/07/2023 dén 31/01/2025, tong sb tién ma Céng ty Viét Hin con
np thiéu tinh dén ngay 31/01/2025 1a: 4.047.382.616 vnd (bing chit: Bon ti khong trim
bén muwoi bay triéu ba trdm tdm muoi hai nghin sdu tram muoi sdu dong).

Mic di da nhiéu 1an giri van ban dé nghj Cong ty Viét Han thanh toan ddy di phi dich
vu néu trén nhung BQT 4R khong nhan dugc su hop tac tir phia Coéng ty. Do do, BQT 4R
budc phai tam dimg dich vu d6i véi 1 phan dién tich thudc khu thuong mai tda R4, con cac
dién tich khac thudc quan 1y khai thic cia Céong ty Viét Han van dugc cung cip day du.

Tuy gap rat nhiéu khé khan trong céng tac vin hanh khi khéng thu du phi dich vu nhung
trén tinh thin hop tic, mong muén én dinh doi séng cu dén, giir gin an ninh trat tw khu
Goldmark City néi riéng va Té dan phd 20- Phudng Phit Dién néi chung, BQT 4R sé& cung
cap dich vu tr& lai dbi v6i phan dién tich dich do Céng ty Viét Han quan 1y, khai thac tai toa
R4 khu Ruby Goldmark City (noi dang tam dimg dich vu) ngay sau khi Céng ty Viét Han
hoan thanh cac ndi dung sau:

1. Hoan tra hién trang thiét ké ban d4u hé théng cAp nurc tir ting 1 dén ting 4 toa R4,

loai bo toan bd dudmg éng, téc nudc, hé théng cap nude méi ip dat ngay 16/02/2025




dé dam bao an toan trong cOng tac van hanh va cong tdc Phong chdy chira chay toa
R4.

2. Mo toan bo cac bdt xe 6 t6 khu Ruby dé cu dan thuan tién di lai, tronh gdy ach tic,
mét an toan phong chay chira chdy va clru nan ciru hé trong va ngoai khu vue ting
him Khu Ruby.

3. Mo toan bd thé xe 6 t6 ciia cur dan da va dang c6 quyén loi giri xe 6 t0 tai ting him
khu Ruby Goldmark City, bao gdm: cac xe da bi cit 16t (bi thu hdi 16t); céc xe da va
dang ndp phi dich vu tréng giit xe 6 td cho Pon vi quan Iy him xe 6 t6; thuc hién ki
hop dong trong gii xe vdi cac cur dén theo dang quy dinh.

4. Cam két khéng tir v cét thé xe 6 t6 clia cu dan:

5. Cam két sira chira bét kiém soat 6 t6 (néu hong) trong vong téi da 12h ngay sau khi
thong bao hong; khong khoa bét xe vuot qua 50% tdng sé cira ra vao ciia him xe.

Viéc khéa bot kiém soat ra vao him xe 6 t6, cit the, chin xe 6 t6 khi cu din da
ndp di phi dich vu trong giir xe, thdm chi diing nguoi nhay chin dau xe can dudng 6 t6
vio ham cia Cong ty Viét Han 1 hanh vi vi pham phép luat, gay r6i an ninh trat ty khu
d6 thi Goldmark City trong sudt hon 1 nam qua, ddy hang trim xe khong cé noi giri xe
phai d 1¢ dudng gay 4ch tic giao thong, mét an toan vé ngudi va tai san tai khu Ruby

Goldmark City.

Dé nghi Céng ty Viét Han khong thuc hién cac hanh vi cuc doan néu trén dé
dam bao an toan PCCC, an toan van hanh khu chung cu Ruby Goldmark City va giir gin
an ninh trat tw tai T6 Dan phé 20 néi riéng va Phuong Pha Dién, Quan Bic Tir Liém néi

chung. N
Mét lan nira, bang Wan ban nay, BQT 4R dé nghi Céng ty Viét Han phéi hop N3 \
dam phan phi trong gitr xe 6 t6 va phi dich vu tai khu Ruby xong trudc ngay 28/02/2024. H AN
R4t mong nhan dugc sir hop tic cia Quy Pon vi. '\ .
Tran trong cam on! ¢ (ITY, [
Noi nhan: g
- Nhur kinh guri; o ANCQ
- UBND Phuéng Phii Dién (dé BC); T PRTO
- UBND Qudn Bde Tir Liém (dé BC); HHA CHUNG G

- TDP 20 Phucng Phu Dién (dé BC):
- Céng ty PMC (dé biét);
- Luwu BOT RI.R2,R3,R4.
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