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FDVN LAW FIRM
Tai liéu nghi€p vu

piéu 1. Pham vi diéu
chinh

Luat nay quy dinh vé so
hitu, phat trién, quan ly, st
dung nha &; giao dich vé
nha ¢; quan ly nha nudc
vé nha & tai Viét Nam.
Péi véi giao dich mua
ban, cho thué, cho thué
mua nha ¢ thuong mai cua
cac doanh nghiép, hop tac
x& kinh doanh bat dong
san thi thuc hién theo quy
dinh cua phap luat vé kinh
doanh bat dong san.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Luat nay quy dinh vé so hiu,
phét trién, quan ly van hanh, sir
dung nha &, giao dich vé nha &
va quan 1y nha nudc vé nha &
tai Viét Nam, trir truong hop
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Giao dich mua ban, cho thué
mua, cho thué nha & thuong
mai cta doanh nghiép, hop tac
x&, lién hiép hop tac xa co chuc
nang kinh doanh bat dong san,
giao dich chuyén nhuong hop
d6ng mua ban nha & duoc thyc
hién theo quy dinh cuta phéap
luat vé kinh doanh bat dong
san.

Piéu 2. Pdi twong ap
dung

Luat nay ap dung dbi véi
t6 chac, ho gia dinh, ca
nhan ¢6 lién quan dén so
hitu, phat trién, quan ly, sir
dung, giao dich vé nha &
va quan 1y nha nudc vé
nha ¢ tai Viét Nam.

Khong quy dinh

Piéu 3. Giai thich tir ngir
Trong Luat nay, cac tu
ngtt dudi day duoc hiéu
nhu sau:

1. Nha ¢ la cbng trinh xay
dung véi muc dich dé ¢ va
phuc vu cac nhu cau sinh

Piéu 2. Giai thich tir ngir
Trong Luat nay, cac tor ngir
dudi day dugc hiéu nhu sau:

1. Nha ¢ la cbng trinh xay
dung véi muc dich dé ¢ va
phuc vu nhu cau sinh hoat cua
gia dinh, cd nhan. Nha & duoc

B6 sung thém céac quy
dinh vé nha luu tri cong
nhan trong khu cbéng
nghiép; nha ¢ cho luc
lugng vii trang nhan dan;
nha ¢ cii; nha ¢ thuoc tai
san cong.
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hoat ctia ho gia dinh, ca
nhan.

2. Nha ¢ riéng lé la nha ¢
duoc xa@y dung trén thua
dat & riéng biét thuoc
quyén sir dung hop phép
cua t6 chuc, ho gia dinh,
ca nhan, bao gom nha biét
thu, nha ¢ lién ké va nha ¢
doc lap.

3. Nha chung cuw 1a nha co
tir 2 tang tré 18n, c6 nhiéu
can ho, 6 16i di, cau thang
chung, c6 phan so hitu
riéng, phan so hitu chung
va hé théng cong trinh ha
tang s dung chung cho
cac ho gia dinh, ca nhan,
t6 chuac, bao gom nha
chung cu dugc x@y dung
v6i myc dich dé & va nha
chung cu dugc xay dung
c6 muc dich sir dung hon
hop dé ¢ va kinh doanh.

4. Nha o thuong mai la
nha ¢ duoc diu tu xay
dung dé ban, cho thué,
cho thué mua theo co ché
thi truong.

5. Nha ¢ cong vu la nha ¢
dugc ding dé cho cac doi
twong thuoc dién duoc o
nha cong vu theo quy dinh
cua Luat nay thué trong
thoi gian dam nhan chuc
vy, cbng tac.

6. Nha ¢ dé phuc vu tai
dinh cw 1a nha & dé bd tri
cho ca&c hd gia dinh, ca
nhan thudc dién duoc tai
dinh cu khi Nha nudc thu
hoi dat o, bi giai téa nha ¢

st dung vao muc dich dé ¢ va
muc dich khong phai dé & ma
phap luat khdng cam 1a nha &
c6 muc dich sir dung hon hop.
2. Nha ¢ riéng lé la nha & dugc
xay dung trén thira dat & riéng
biét thuoc quyén st dung cua to
chirc, c4 nhan hodc trén dit
thué, dit muon cua to chuc, ca
nhan, bao géom nha biét thy, nha
& lién ké va nha & doc lap, dugc
xay dung véi muc dich dé ¢
hoic muc dich sa dung hon
hop.

3. Nha chung cw la nha ¢ c0 tur
02 tang tro I8n, c6 nhiéu can ho,
c6 16i di, cau thang chung, c6
phan s& hitu riéng, phan so hitu
chung va hé théng cong trinh ha
tang st dung chung cho gia
dinh, ¢ nhan, t6 chuc, bao gom
nha chung cu dugc xay dung
v6i muc dich dé & va nha chung
cu dugc xady dung c6 muc dich
str dung hon hop.

4. Nha ¢ thuong mai la nha &
dugc dau tu xdy dung dé ban,
cho thué mua, cho thué theo co
ché thi truong.

5. Nha ¢ cbng vu la nha ¢ dugc
diung dé bd tri cho d6i tuong
thudc truong hop duoc ¢ nha &
cong vu thué trong thoi gian
dam nhan chac vy, cbng tac
theo quy dinh cua Luat nay.

6. Nha o phuc vu tdi dinh cu la
nha & dé bd tri cho ddi tuong
thuoc trueong hop duogc tai dinh
cu khi Nha nuéc thu hoi dét 6,
giai toa nha ¢ theo quy dinh cua
phap luat.

7. Nha ¢ xa hgi la nha & c6 su

Stra d6i quy dinh nhu sau:

- Phan s¢ hitu riéng trong
nha chung cuw 1a phan dién
tich trong can ho hoac
trong phan dién tich khdng
phai 1a can ho trong nha
chung cu.

- Thué mua nha o la viéc
nguoi thué mua thanh toan
tru6c cho bén cho thué
mua mot ty 1& phan trim
nhat dinh cua gia tri nha &
thué mua theo thoa thuan
nhung khéng qua 50% gia
tri nha ¢ thué mua
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theo quy dinh cua phap
luat.

7. Nha ¢ xa hgi la nha &
¢ su hd trg cua Nha nudc
cho céac dbi tuong duocC
huong chinh sach ho tro
vé nha ¢ theo quy dinh
cua Luat nay.

8. Du dn dau tw xdy dung
nha ¢ 1a tong hop cac dé
Xuat c6 lién quan dén viéc
str dung von dé xay dung
mai nha ¢, cac cong trinh
ha tang ky thuat, ha tang
x& hoi phuc vu nhu cau &
hoic dé cai tao, stra chira
nha & trén mot dia diém
nhat dinh.

9. Phat trién nha ¢ 1 viéc
dau tu xay dung méi, xay
dung lai hoac cai tao lam
tang dién tich nha ¢.

10. Cadi tao nha & la viéc
nang cap chat lugng, mo
rong dién tich hoic diéu
chinh co céu dién tich cua
nha & hién co.

11. Bao tri nha ¢ la viéc
duy tu, bao dudng nha ¢
theo dinh ky va sua chira
khi ¢6 hu hong nham duy
tri chat luong nha 6.

12. Chui s¢- hizu nha & 1a to
chuc, hd gia dinh, ca nhan
c6 nha ¢ hop phép thong
qua c4c hinh thirc dau tu
xay dung, mua, thué mua,
nhan tang cho, nhan thira
ké, nhan gop vdn, nhan
d6i nha ¢ va cac hinh thac
khac theo quy dinh cua
Luat nay va phap luat cé

hd trg cia Nha nuéc cho ddi
tuong dugc huong chinh sach
hé trg nha ¢ theo quy dinh cua
Luat nay.

8. Nha lwu tru cong nhdn trong
khu cbng nghiép la cbng trinh
xay dung duoc dau tu xay dung
trén phan dién tich dat thuong
mai, dich vu thuéc pham vi khu
céng nghiép theo quy dinh cua
phap luat vé quan ly khu cong
nghiép dé b tri cho ca nhan la
cong nhan thué trong thoi gian
lam viéc tai khu cong nghiép d6
theo quy dinh cua Luat nay.

9. Nha ¢ cho luc luwong vii
trang nhan dan la nha ¢ xa hoi
dé ban, cho thué mua, cho thué
cho ddi twong thudc luc lwong
vili trang nhan dan theo quy
dinh cua Luat nay.

10. Nha ¢ cii 1a nha & duoc dau
tu xay dung tor nam 1994 tré vé
trudc, bao gom ca nha chung
Cu.

11. Nha ¢ thugc tai san cong la
nha & thuéc sé hitu toan dan do
Nha nudc lam dai dién chua s¢
hitu va thong nhat quan ly.

12. Dy dn dau tw xdy dung nha
¢ la tap hop dé xuat co lién
quan dén viéc s dung vén dé
tién hanh hoat dong xay dung
mai, xay dung lai, cai tao hoac
sua chira nha ¢, cong trinh ha
tang ky thuat, ha ting xa hoi
phuc vu nhu cau & trén mot dia
diém nhat dinh trong thoi han
va chi phi xac dinh.

13. Té chire trong nwéc bao
gom co quan nha nudc, don vi
thudc luc lugng vii trang nhan
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lién quan.

13. Chu so hiru nha chung
cw la chu s& hitu can ho
chung cu, chu s¢ hiru dién
tich khac trong nha chung
Cu.

14. T6 chire trong nuéc
bao gom co quan nha
nudc, don vi vil trang
nhan dan, don vi Su
nghiép cong lap, to chuc
chinh tri, tb chirc chinh tri
- x& hoi, t6 chac chinh tri
x4 hoi - nghé nghiép, t6
chirc xa hoi, t chuc xa
hoi - nghé nghiép, to chic
kinh té va t6 chuc khac
theo quy dinh cua phap
luat vé dan sy (sau day goi
chung 1a t6 churc).

15. Phan s¢ hitu riéng
trong nha chung cu la
phan dién tich bén trong
can ho hoac bén trong
phan dién tich khac trong
nha chung cu dugc cong
nhan la s& hiru riéng cua
chu s¢ hiru nha chung cu
va cac thiét bj st dung
riéng trong can hd hoac
trong phan dién tich khac
cua chu s¢ hiru nha chung
cu theo quy dinh cuaa Luat
nay.

16. Phan s¢ hiru chung
Ciia nha chung cuw 13 phan
dién tich con lai cua nha
chung cu ngoai phan dién
tich thuoc sé horu riéng
cua chu s¢ hiru nha chung
cu va cac thiét bi s dung
chung cho nha chung cu
do6 theo quy dinh cua Luat

dan, don vi su nghiép cong lap,
td chirc chinh tri, t chic chinh
tri - xa hoi, to chic chinh tri xa
hoi - nghé nghiép, t6 chuc xa
hoi, t6 chac x& hoi - nghé
nghiép, t6 chuc kinh té va to
chuc khac theo quy dinh cua
phap luat vé dan su (sau day
goi chung 1t chic).

14. Chi dau tw dw én dau tw
xay ding nha ¢ 1a to chuce dugc
lwa chon dé thuc hién dy 4an dau
tu xdy dung nha ¢ theo quy
dinh cua Luéat nay.

15. Phat trién nha & 1a viéc dau
tu xay dung mai, x@y dung lai
hodac cai tao nha ¢ lam ting
dién tich nha 6.

16. Cai tao nha ¢ la viéc nang
cap chat luong, tang dién tich
hoic diéu chinh co cau dién
tich cua nha & hién co.

17. Bao tri nha ¢ la viéc duy
tu, bao dudng theo dinh ky va
sta chira nha ¢ khi c¢6 hu hong
nham duy tri chat luong, hoat
dong binh thuong, an toan cua
nha ¢ trong qua trinh khai thac,
st dung.

18. Chu so hiu nha ¢ la to
chuc, ca nhan c6 quyén sé hitu
nha ¢ theo quy dinh cua Luat
nay.

19. Chu so hitu nha chung cuw
la chu s¢ hiru can ho chung cu,
chu s¢ hiru phan dién tich khac
khong phai 1a can ho trong nha
chung cu.

20. Phan s¢ hiru riéng trong
nha chung cu 1a phan dién tich
trong can ho hoic trong phan
dién tich khéng phai la can ho
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nay.

17. Thué mua nha ¢ la
viéc nguoi thué mua thanh
toan trudc cho bén cho
thué mua 20% gia tri cua
nha ¢ thué mua, trur trueong
hop nguoi thué mua co
diéu kién thanh toan truéc
thi duoc thanh toan khéng
qua 50% gia tri nha ¢ thué
mua; sb tién con lai dugc
tinh thanh tién thué nha dé
tra hang thang cho bén
cho thué mua trong mot
thoi han nhét dinh; sau khi
hét han thué mua nha & va
khi d3 tra hét s tién con
lai thi nguoi thué mua cé
quyén s hiru dbi véi nha
o do.

18. Nha ¢ ¢6 san 1a nha &
da hoan thanh viéc dau tu
xay dung va dua vao su
dung.

19. Nha ¢ hinh thanh
trong twong lai 1a nha &
dang trong qua trinh dau
tu xay dung va chua dugc
nghiém thu dua vao su
dung.

trong nha chung cu duoc cong
nhan la s¢ hiru riéng cua chu so
hiru nha chung cu va trang thiét
bi sir dung riéng trong can ho
hoic trong phan dién tich
khéng phai la can ho cua chu so
htru nha chung cu theo quy
dinh cta Luéat nay.

21. Phan sé hizu chung cia nha
chung cwr 12 phan dién tich con
lai ctia nha chung cu ngoai phan
dién tich thuoc sé hiru riéng cua
chiu s hiru nha chung cu va
trang thiét bi sir dung chung cho
nha chung cu do6 theo quy dinh
cua Luat nay.

22. Thué mua nha ¢ la viéc
nguoi thué mua thanh toan
trudc cho bén cho thué mua
mot ty 1& phan traim nhat dinh
cua gia tri nha ¢ thué mua theo
thoéa thuan nhung khong qua
50% gi4 tri nha ¢ thué mua; s6
tién con lai duoc tinh thanh tién
thué nha dé tra hang thang cho
bén cho thué mua trong mot
thoi han nhat dinh do céc bén
thoa thuan; sau khi hét thoi han
thué mua nha & va khi da tra hét
s6 tién con lai thi nguoi thué
mua c6 quyén so hiru déi voi
nha ¢ do.

23. Nha ¢ ¢6 san la nha o da
hoan thanh viéc xay dung va da
duoc nghiém thu dua vao su
dung theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung.

24. Nha ¢ hinh thanh trong
twong lai la nha & dang trong
qua trinh dau tu xay dung hoic
chua dugc nghiém thu dua vao
sur dung theo quy dinh cua phap
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luat vé xay dung.

biéu 4. Quyén c6 chd &
va quyén sé¢ hiru nha &
HO gia dinh, ca nhan cé
quyén c6 chd & théng qua
viec dau tu xay dung,
mua, thué, thué mua, nhan
ting cho, nhan thua ké,
nhan gop vén, nhan doi,
muon, ¢ nho, quan ly nha
& theo uy quyén va céc
hinh thac khac theo quy
dinh cua phap luat. To
chuc, hg gia dinh, ca nhan
c6 nha ¢ hop phép théng
qua cac hinh thic quy
dinh tai khoan 2 Diéu 8
cua Luét ndy cé quyén so
hitu d6i voi nha & d6 theo
quy dinh cua Luat nay.

biéu 6. Quyén c6 chd & va
guyen sé¢ hiru nha ¢

1. C& nhan c6 quyén cd chd ¢
thong qua viéc dau tu xay dung,
mua, thué mua, thué, nhan tang
cho, nhan thira ké, nhan g6p
von, nhan déi, muon, ¢ nho,
quan ly nha & theo uy quyén va
hinh thic khac theo quy dinh
cua phép luat.

2. T6 chic, c& nhan c6 nha ¢
hop phap theo quy dinh tai
khoan 2 Biéu 8 cua Luat nay co
quyén so hitu ddi véi nha & dé
theo quy dinh cua phéap luat

Stra d6i quy dinh nhu sau:
Ho gia dinh da bi lugc bo.

Piéu 5. Bao hd quyén sé
hitu nha ¢

1. Nha nudc cdng nhan va
bao ho quyén s hitu hop
phép vé nha & cua cac chu
so hiru theo quy dinh cua
Luat nay.

2. Nha ¢ thuoc so hiru hop
phép cua to chuc, ho gia
dinh, cd nhan khoéng bi
quéc hitu hoa. Truong hop
that can thiét vi muc dich
qudc phong, an ninh; phat
trién kinh té - x& hoi vi loi
ich qudc gia, cong cong
hoac trong tinh trang chién
tranh, tinh trang khan cép,
phong, chdéng thién tai,
Nha nuéc quyét dinh
trung mua, trung dung,
mua trudc nha ¢ hoac giai
téa nha ¢ thuoc s& hitu

Piéu 7. Bao ho quyen sé hiru
nha ¢

1. Nha nudc cdng nhan va bao
ho quyén so hitu hop phéap veé
nha ¢ cta chu s¢ hitu theo quy
dinh cua Luat nay.

2. Nha ¢ thuoc so hiru hop
phdp cua t6 chac, c& nhan
khéng bi quédc hiru hoa. Truong
hop that can thiét vi ly do quéc
phong, an ninh hoac vi loi ich
qudc gia, tinh trang khan cap,
phong, chdng thién tai thi Nha
nudc quyét dinh mua trudce nha
& hoac giai téa nha ¢ thuoc so
hitu hop phép cua to chic, ca
nhan.

Truong hop mua trudc nha &
thi Nha nudc c6 trach nhiém
thanh toan theo gia thi truong;
truong hop giai téa nha ¢ thi

Stra d6i quy dinh nhu sau:

Truong hop mua trudc
nha ¢ thi Nha nudc co
trach nhiém thanh toan
theo gié thi truong; truong
hop giai toa nha ¢ thi Nha
nugc ¢ trach nhiém boi
thuong, hd tro va thuc
hién chinh sach tai dinh cu
cho chu s¢ hitu nha ¢ theo
quy dinh cua phap luat.
Truong hop trung mua,
trung dung nha ¢ thi thuc
hién theo quy dinh cua
phap luat vé trung mua,
trung dung tai san.
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hop phap cua to chic, ho
gia dinh, c4 nhan thi Nha
nudc cO trach nhiém bdi
thuong, hd tro va thuc
hién chinh sach tai dinh cu
cho chua s& hiru nha ¢ theo
quy dinh cua phép luat.

Nha nuéc cd trdch nhiém boi
thuong, hd tro va thuc hién
chinh sach tai dinh cu cho chu
s& hitu nha ¢ theo quy dinh cua
phap luat. Truong hop trung
mua, trung dung nha ¢ thi thuc
hién theo quy dinh cua phap
luat vé trung mua, trung dung
tai san.

biéu 6. Cac hanh vi bi
nghiém cam

1. Xam pham quyén so
htu nha ¢ cua Nha nudc,
t6 chuac, ho gia dinh, ca
nhan.

2. Can tro viéc thuc hién
trach nhiém quan ly nha
nugc vé nhd ¢, viéc thuc
hién cac quyén va nghia
vu Vé so hitu, sir dung va
giao dich vé nha & cua to
chtrc, ho gia dinh, ca nhan.

3. Quyét dinh cha truong
dau tu du an hoic phé
duyét du an dau tu xay
dung nha & khéng theo
quy hoach xay dung,
chuwong trinh, ké hoach
phét trién nha & da duoc
phé duyét.

4. Xay dung nha ¢ trén dat
khong phai 1a dat o; xay
dung khong dung tiéu
chuan thiét ké, tiéu chuan
dién tich ddi véi ting loai
nha & ma Nha nudc cod
quy dinh vé tiéu chuan
thiét ké, tiéu chuan dién
tich nha ¢. Ap dung céach
tinh sai dién tich st dung
nha ¢ da duogc luat quy
dinh trong hop dong mua

Piéu 3. C4c hanh vi bi nghiém
cAm

1. Xam pham quyén sé hiru nha
& cua to chuc, ca nhan.

2. Can tro viéc thuc hién trach
nhiém quan 1y nha nuéc vé
nha &, viéc thuc hién quyeén,
nghia vu vé so hitu, st dung
va giao dich vé nha ¢ cua to
chuc, ca nhan.

3. Quyét dinh hoic chap thuan
chi truong dau tu hoic phé
duyét dy an dau tu xay dung
nha & khéng phu hgp véi quy
hoach sir dung dat, quy hoach
xay dung, quy hoach dé6 thi,
chuong trinh, ké hoach phat
trién nha ¢ da dugc phé duyeét.

4. Xay dung nha ¢ trén dat
khéng duoc dau tu xay dung
nha & theo quy dinh cua Luat
nay; xdy dung, cai tao nha ¢
khong phu hop véi quy hoach
st dung dat, quy hoach xay
dung, quy hoach d6 thi, khong
dung tiéu chuan thiét ké, tiéu
chuan dién tich dbi voi tung
loai nha & ma co quan nha nudc
c6 tham quyén c6 quy dinh phai
ap dung tiéu chuan thiét ké, tiéu
chuan dién tich nha ¢. Ap dung
cach tinh sai dién tich st dung
nha ¢ dugc quy dinh trong Luat

Stra doi quy dinh nhu sau:

- Luoc bo chu thé ho gia
dinh;

- B6 sung quy dinh vé Céc
hanh vi bi nghiém cam
trong quan ly, sur dung nha
chung cu bao gom:

a) Khong dong kinh phi
bao tri phan so hitu chung
cua nha chung cu (sau day
goi chung la kinh phi bao
tri); quan ly, s dung kinh
phi quan ly van hanh, kinh
phi bao tri khong ding
quy dinh caa phép luat vé
nha o;

b) C6 y gay tham dot; gay
tiéng on, do rung qua mic
quy dinh; xa rac thai, nudc
thai, khi thai, chat doc hai
khong ding quy dinh cua
phap luat vé bao vé moi
truong hodc khong diang
noi quy quan ly, st dung
nha chung cu; son, trang
tri mat ngoai can ho, nha
chung cu khong ding quy
dinh vé thiét ké, kién trac;
chin, tha gia suc, gia cam;
giét mo gia stc trong khu
vuc nha chung cu;

¢) Tu y chuyén dbi cong
nang, muc dich st dung.

LUATSUF
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ban, hop dong thué mua
nha o.

5. Chiém dung dién tich
nha ¢ trai phap luat; lan
chiém khong gian va cac
phan thuoc sé hitu chung
hoac cua cac chu s¢ htu
khac du6i moi hinh thuc;
tu v thay doi két cau chiu
luc hodc thay d6i thiét ké
phan sé hitu riéng trong
nha chung cu.

6. Sir dung phan dién tich
va céc trang thiét bi thuoc
quyén s& hitu, st dung
chung vao sir dung riéng;
sir dung sai muc dich phan
dién tich thuéc so hiu
chung hozc phan dién tich
lam dich vu trong nha
chung cu hon hop so Voi
quyét dinh chu truong dau
tu du &n xay dung nha ¢
va noi dung du an da duoc
phé duyét, trir truong hop
dugc co quan nha nudc co
tham quyén cho phép
chuyén d6i muc dich su
dung.

7. St dung sai muc dich
ngudn vén huy dong hoac
tien mua nha & tra trugc
cho phat trién nha ¢.

8. Chu dau tu du &n xay
dung nha & ty quyén hoac
giao cho bén tham gia hop
tac dau tu, lién doanh, lién
két, hop tac kinh doanh,
gop von hoic té chuc, ca
nhan khac thuc hién ky
hop dong cho thué, thué
mua, mua ban nha ¢, hop
ddng dat coc cac giao dich

nay. Phat trién nha & nhiéu tang
nhiéu cin hd cua cd nhan trai
quy dinh cua Luat nay.

5. Chiém dung dién tich nha ¢
trai phéap luat; 14n chiém khong
gian va phan dién tich thudc so
htru chung hoac caa chu s¢ hiru
khac dudi moi hinh thac; cai
tao, coi néi, phd do, xay dung
lai nha ¢ dang thué, thué mua,
muon, & nho, duoc uy quyén
quan ly ma khong dugc chu so
hitu dong Y.

6. Ky két van ban huy dong von,
thuc hién huy dong vén phuc vu
cho phat trién nha & khi chua du
diéu kién theo quy dinh cua
Luat nay va quy dinh khac cua
phap luat co lién quan; st dung
sai muc dich nguon vén huy
dong hoac tién mua nha ¢ tra
truc cho phat trién nha o.

7. Thuc hién giao dich mua
ban, thué mua, thué, cho thué
luu tru, tang cho, doi, thé Chép,
g6p vén, cho muon, cho ¢ nho,
ty quyén quan ly nha & khong
dung quy dinh cua Luat nay va
quy dinh khac cua phap luat co
lién quan; ban giao nha & cho
nguoi mua, thué mua nha & khi
chua du diéu kién theo quy dinh
cua Luat nay va phap luat vé
xay dung.

8. Cac hanh vi trong quan ly, su
dung nha chung cu bao gom:

a) Khong dong kinh phi bao tri
phan sé hitu chung cua nha
chung cu (sau day goi chung la
kinh phi bao tri); quan ly, st
dung kinh phi quan ly van
hanh, kinh phi bao tri khoéng

phan so hitu chung, s
dung chung cua nha chung
cu; st dung can ho chung
cu vao muc dich khong
phai dé o; thay doi, 1am hu
hai két cau chiu luec; chia,
tach can ho khong dugc co
quan nha nudc cd tham
quyén cho phép;

d) Tu y s dung phan dién
tich va trang thiét bi thuoc
quyén sé hitu chung, sir
dung chung vao su dung
riéng; thay d6i muc dich
s dung phan dién tich
lam dich vu trong nha
chung cu c¢6 muc dich st
dung hon hop ma khong
duoc co quan nha nudc co
tham quyén cho phép
chuyén d6i muc dich s
dung;

d) Gay mat trat tg, an
toan, chay, nod trong nha
chung cu; kinh doanh vat
licu gay chay, noé va
nganh, nghé gay nguy
hiém dén tinh mang, tai
san cua nguoi st dung nha
chung cu theo quy dinh
cia phap luat vé phong
chdy, chtra chdy va quy
dinh khac cua phap luat co
lién quan;

e) Kinh doanh vii truong,
karaoke, quan bar; kinh
doanh stra chita xe co
dong co; hoat dong kinh
doanh dich vu gay 6
nhiém khac theo quy dinh
cia phéap luat vé bao vé
modi truong; kinh doanh
dich vu nha hang ma
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vé nha & hoic kinh doanh
quyén st dung dat trong
du an.

9. Thuc hién cac giao dich
mua ban, chuyén nhuong
hop déng mua ban, cho
thué, cho thué mua, tang
cho, d6i, thira ké, thé
chap, gop vén, cho muon,
cho & nho, By quyén quan
ly nha ¢ khong dang quy
dinh cia Luéat nay.

10. Cai tao, coi ndi, pha
do nha ¢ dang thué, thué
mua, muon, & nho, duoc
ay quyén quan ly ma
khong dugc chu sé hitu
dong y.

11. St dung can ho chung
cu vao muyc dich khong
phai dé ¢; sir dung phan
dién tich dugc kinh doanh
trong nha chung cu theo
du an duoc phé duyét vao
muc dich kinh doanh vat
lieu gdy chay, nd, kinh
doanh dich vu gy 6
nhlem moi truong, tiéng
dn hoic cac hoat dong
khéc 1am anh huong dén
cudc song cua cac ho gia
dinh, c4 nhan trong nha
chung cu theo quy dinh
cua Chinh phu.

12. Str dung nha ¢ riéng lé
vao muc dich kinh doanh
vat liéu gay chay, nd, kinh
doanh dich vy gay O
nhlem moi trueong, tiéng
on, anh huong dén trat ty
an toan xa hoi, sinh hoat
cua khu dan cu ma khong
tuan tha cac quy dinh cua

dung quy dinh cta phép luat vé
nha o;

b) Cé y gay thim dot; gay tiéng
dn, do rung qua mic quy dinh;
Xa rac thai, nudce thai, khi thai,
chat doc hai khong ding quy
dinh cua phap luat vé bao vé
moi truong hoac khong dung
noi quy quan ly, sir dung nha
chung cu; son, trang tri mat
ngoai can ho, nha chung cu
khong ding quy dinh vé thiét
ké, klen trac; chan, thd gia s,
gia cam; giét mo gia suc trong
khu vuc nha chung cu;

¢) Tu y chuyén d6i cong ning,
muc dich st dung phan so hitu
chung, st dung chung cua nha
chung cu; str dung can h chung
cu vao muc dich khong phai dé
&; thay d6i, lam hu hai két ciu
chiu lyc; chia, tach can ho
khong dugc co quan nha nudc
c6 tham quyén cho phép;

d) Tu y sir dung phan dién tich
va trang thiét bi thuoc quyén so
htru chung, st dung chung vao
sa dung riéng; thay d6i muc
dich st dung phan dién tich
lam dich vu trong nha chung
cu ¢ muc dich st dung hon
hop ma khong dugc co quan
nha nuéc c6 tham quyén cho
phép chuyén doi muc dich s
dung;

d) Gay mat trat tu, an toan,
chay, nd trong nha chung cu;
kinh doanh vat liéu gay chay,
né va nganh, nghé gay nguy
hiém dén tinh mang, tai san caa
nguol St dung nha chung cu
theo quy dinh cua phép luat vé
phong chay, chira chay va quy

khéng bao dam tuéan thu
yéu cau vé phong chay,
chira chdy, c6 noi thoat
hiém va chap hanh cac
diéu kién kinh doanh khac
theo quy dinh cua phap
luat.
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luat vé diéu kién kinh
doanh.

13. Bé&o cdo, cung cap
thong tin vé nha & khong
chinh xac, khdng trung
thuc, khong dang quy
dinh hoac khong dtng yéu
Cau ctia co quan nha nudc
c6 tham quyén; pha hoai,
lam sai léch thong tin
trong co s dir liéu vé nha
¢ do co quan nha nudc co
tham quyén quan ly.

dinh khéc cua phap luat co lién
quan;

e) Kinh doanh vii truong,
karaoke, quan bar; kinh doanh
sua chita xe c6 dong co; hoat
dong kinh doanh dich vu gay 6
nhiém khac theo quy dinh cua
phap luat vé bao vé méi truong;
kinh doanh dich vu nha hang
ma khong bao dam tuan thu yéu
cau vé phong chay, chita chay,
¢6 noi thoat hiém va chap hanh
cac diéu kién kinh doanh khéc
theo quy dinh cua phéap luat.

9. St dung nha ¢ riéng Ié vao
muc dich kinh doanh vat liéu
gay chay, no, kinh doanh dich
vu gay 6 nhiém moi truong,
tiéng on, anh huong dén trat tu,
an toan xa hoi, sinh hoat cua
khu dan cu ma khong tuan thu
quy dinh cua phap luat vé diéu
kién kinh doanh.

Diéu 7. Poi twong dwoc
sé¢ hitu nha & tai Viét
Nam

1. T6 chic, ho gia dinh, ca
nhan trong nudc.

2. Nguoi Viét Nam dinh
cu ¢ nudc ngoai.

3. TH chuc, ca nhan nude
ngoai quy dinh tai khoan 1
bicu 159 cua Luat nay.

bi¢u 8. Poi twong va diéu
kién dwgc sé hiru nha ¢ tai
Viét Nam

1. Pbi tugng duoc sé hitu nha ¢
tai Viét Nam bao gom:

a) T6 chuc, ca nhan trong nudc;
b) Nguoi Viét Nam dinh cu &
nude ngoai theo quy dinh cua
phap luat vé quoc tich;

c) T6é chuc, c& nhan nudc
ngoai theo quy dinh tai khoan
1 Bicu 17 cua Luat nay.

2. Biéu kién duoc & hitu nha &
tai Viét Nam bao gom:

a) To chtic, ca nhan trong nudc
dugc so htu nha ¢ thdng qua
hinh thirc dau tu xay dung,

Stra ddi quy dinh nhu sau:

- Luoc bo chu thé ho gia
dinh;

- Gop quy dinh vé dbi
trong va diéu kién duoc
s6 htru nha & tai Viét
Nam.
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mua, thué mua, nhan tang cho,
nhan thira k&, nhan gop vén,
nhan ddi, nhan nha & phuc vu
tai dinh cu theo quy dinh cua
phéap luat, hinh thac khéac theo
quy dinh cua phap luat;

b) Nguoi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai dugc phép nhap
canh vao Viét Nam duoc s&
hitu nha & gan vé6i quyén su
dung dit ¢ theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai;

¢) T6 chirc, ca nhan nudc ngoai
dugc s& httu nha ¢ théng qua
cac hinh thitc quy dinh tai
khoan 2 Piéu 17 cua Luat nay.

3. Chinh pha quy dinh cu thé
gidy to chung minh vé doi
tuong va diéu kién duoc sé hitu
nha & quy dinh tai Piéu nay.

Pi¢u 8. Pieéu kién dwoc Pi duoc gop vao Piéu 8
cdng nhan quyén sé hiru Luat nha & 2023.

nha ¢

1. T6 chic, ho gia dinh, ca
nhan trong nudc; ddi Voi
nguoi Viét Nam dinh cu ¢
nudc ngoai thi phai duoc
phép nhap canh vao Viét
Nam; ddi véi td chic, ca
nhan nudc ngoai thi phai
c6 du diéu kién quy dinh
tai Didu 160 cua Luat nay.
2. CO6 nha & hop phép
théng qua cdc hinh thuc
sau day:

a) Ddi vai to chirc, ho gia
dinh, c4 nhan trong nudc
thi théng qua hinh thuc
dau tr xay dung, mua,
thué mua, nhan tang cho,
nhan thira k&, nhan gop

11
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von, nhan d6i nha & va céc
hinh thac khac theo quy
dinh cua phéap luat;

b) Déi véi ngudi Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai
thi thong qua hinh thuc
mua, thué mua nha ¢
thwong mai cua doanh
nghiép, hop tdc xa kinh
doanh bat dong san (sau
day goi chung la doanh
nghiép kinh doanh bat
dong san); mua, nhan tang
cho, nhan d6i, nhan thua
ké nha & cua ho gia dinh,
cd nhan; nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat
& trong du an dau tu xay
dung nha ¢ thuong mai
dugc phép ban nén dé ty
t6 chiac xay dung nha ¢
theo quy dinh cua phap
luat;

c) Pdi véi to chuac, ca
nhan nudc ngoai thi thong
qua cac hinh thac quy
dinh tai khoan 2 Diéu 159
cua Luat nay.

biéu 9. Céng
quyen sé hiru nha &

nhan

1. T6 chtic, ho gia dinh, ca
nhan c6 du diéu kién va co
nha & hgp phap quy dinh
tai Biéu 8 cua Luat nay thi
dugc co quan nha nudc co
thim quyén cap Giay
chang nhan quyén su
dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khéac gan
lien véi dat (sau day goi
chung 1a Giay ching
nhan) ddi véi nha & do.

Piéu 9. Céng nhan quyén sé
hitu nha ¢

1. T6 chuc, ca nhan c6 du didu
kién va co nha & hop phap quy
dinh tai Diéu 8 cua Luat nay
dugc co quan nha nudc ¢6 tham
quyén cong nhan quyén sé hitu
nha ¢ théng qua viéc cap Gidy
chang nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dit (sau day
goi chung 1a Gidy chirng nhan),
trir treong hop nha ¢ thudc tai
san cong.

Stra doi quy dinh nhu sau:

- Luoc bo chu thé ho gia
dinh;

-Béi bo quy dinh: Truong
hop nha ¢ cua ho gia dinh,
ca nhan co tr hai tang tro
lén va tai mdi tang cd tir
hai can ho tré 1én dap ting
du diéu kién quy dinh tai
khoan 2 Diéu 46 cua Luat
nay thi dugc co quan nha
nudc c6 tham quyén cap
Gidy chuang nhan d6i voi
ting can ho trong nha ¢
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Nha ¢ dugc cap Giay
chirng nhan phai la nha &
c6 san.

2. Trinh tu, thu tuc cap
Gidy ching nhan cho chu
s6 htru nha ¢ duogc thuc
hién theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai.

Truong hop so hitu nha &
cO thoi han theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 123 cua
Luat nay thi bén mua nha
& dugc cap Giay ching
nhan trong thoi han so&
hitu nha &; khi hét han s&
hiru nha ¢ theo thoa thuan
thi quyén sé hitu nha ¢
duoc chuyén lai cho chu
s& hitu lan dau; viéc cip
Gidy chung nhan cho bén
mua nha ¢ va xu ly Giay
ching nhan khi hét han so
httu nha & duoc thuc hién
theo quy dinh cta Chinh
phu.

3. Co quan c6 tham quyén
cap Giay chung nhan phai
ghi rd trong Giay chiing
nhan loai va cip nha &
theo quy dinh cua Luat
nay va phéap luat vé xay
dung; truong hop 1a cén
ho chung cu thi phai ghi
ca dién tich san xay dung
va dién tich st dung can
ho; néu 1a nha & duoc xay
dung theo du an thi phai
ghi ding tén du an xay
dung nha ¢ da duogc co
quan c6 tham quyén chap
thuan.

4. Poi v6i nha & duge dau
tu xay dung theo dy 4n dé

Nha ¢ dugc ghi nhan quyén so
hitu trong Gidy chang nhan
phai 1a nha ¢ co6 san. Trinh ty,
thu tuc cip Gidy chtng nhan
cho chu s¢ httu nha ¢ duoc thuc
hién theo quy dinh cuaa phéap
luat vé dat dai.

2. Truong hop mua ban nha &
€O thoi han theo quy dinh tai
khoan 1 DBiéu 165 cua Luat nay
thi bén mua nha & duoc cip
Gidy ching nhan trong thoi han
s¢ hitu theo thoa thuan; khi hét
thoi han so hitu nha & thi quyén
s& hitu nha & dugc chuyén lai
cho chu s¢ htru da ban nha ¢
theo thoa thuan trong hop dong;
truong hop khi hét thoi han so
htru ma bén ban khéng nhan lai
nha ¢ thi giai quyét theo quy
dinh tai Biéu 166 cua Luat nay
va quy dinh khac cua phap luat
cé lién quan.

3. Co quan c6 tham quyén cap
Gidy chang nhan phai ghi rg
trong Gidy ching nhan loai nha
d, cap nha ¢ theo quy dinh cua
Luat ndy va phap luat vé xay
dung; truong hop nha ¢ 1a can
ho chung cu thi phai ghi rd dién
tich san xay dung va dién tich
sir dung can ho; treong hop nha
o duoc xay dung theo du an thi
phai ghi dung tén dy 4n dau tu
xdy dung nha ¢ da dugc co
quan c6 tham quyén chap thuan
hodc quyét dinh chu trrong dau
tur.

4. P6i véi nha & duge dau tu
xay dung theo dy an dé baén,
cho thué mua thi khéng cap
Gidy ching nhan cho chi dau
tu du an dau tu xdy dung nha &

do.
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cho thué mua, dé ban thi
khong ciap Gidy chang
nhan cho chu dau tu ma
cap Gidy chirng nhan cho
nguoi thué mua, nguoi
mua nha o, trr truong hop
cha dau tu c6 nhu cau cap
Gidy chting nhan d6i Vi
nha & chua cho thué mua,
chua ban; truong hop chu
dau tu xdy dung nha & dé
cho thué thi dugc cap
Gidy chuang nhan dé6i voi
nha ¢ do.

5. Truong hop nha & cua
ho gia dinh, ca nhan co tu
hai tang tro 1&n va tai moi
tang c6 tir hai can ho tro
lén dap tmg du diéu kién
quy dinh tai khoan 2 Piéu
46 cua Luat nay thi duoc
co quan nha nuéc c6 tham
quyén cip Gidy ching
nhan ddi véi timg can ho
trong nha & do.

ma cap Gidy chiing nhan cho
nguoi mua, thué mua nha o, trir
truong hop chu dau tu dy an
dau tu xdy dung nha ¢ c6 nhu
cau cip Gidy chiing nhan ddi
voi nha ¢ chua ban, chua cho
thué mua; trudng hop cha dau
tu du an dau tu xay dyng nha ¢
dé cho thué thi duoc cip Gidy
chang nhan d6i voi nha & do.

Piéu 10. Quyén caa chi
sé¢ hitu nha ¢ va nguoi
sir dung nha ¢

1. DB6i voi chu so hitu nha
& 13 t6 chuc, ho gia dinh,
ca nhan trong nudc, nguoi
Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai thi co cac quyen sau
day:

a) CO quyen bat kha xam
pham vé nha ¢ thuoc so
hru hop phép cta minh;

b) Str dung nha & vao muc
dich @ & va cac muc dich
khac ma luat khéng cam;
¢) Puogc cép Gidy chung
nhan doi véi nha ¢ thudc

piéu 10. Quyén caa chi sé
hitu nha & va ngwoi s dung
nha &

1. Chi s6 hitu nha & 13 t6 chic,
ca nhan trong nudc, nguoi Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai cé
C4C quyén sau day:

a) CO6 quyén bat kha xam pham
vé nha & thudc sa hitu hop phap
cua minh;

b) St dung nha ¢ vao muc
dich d¢é & va muc dich khéc
ma phép luat khdng cam:;

c) bugc cap Gidy chang nhén
d6i voi nha & thuoc quyén so
htru hop phap cua minh theo
quy dinh cua Luat nay va phap

Stra ddi quy dinh nhu sau:

- Luoc bo chu thé ho gia
dinh;

- Bai bo quy dinh:
Truong hop la cha s hiru
nha chung cu thi c6 quyén
so hitu, s dung chung doi
v6i phan so hitu chung
cua nha chung cu va cac
cdng trinh ha tang st dung
chung cua khu nha chung
cu do, trir cac cong trinh
duoc xay duyng dé kinh
doanh hoac phai ban giao
cho Nha nudc theo quy
dinh cua phap luat hoac
theo thoa thuan trong hop
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quyén sé hitu hop phap
cia minh theo quy dinh
cua Luat nay va phap luat
vé dit dai;

d) Bén, chuyén nhuong
hop déng mua ban, cho
thué, cho thué mua, tang
cho, doi, dé thira ké, thé
chap, gop vén, cho muon,
cho & nho, By quyén quan
ly nha &; truong hop tang
cho, dé thira ké nha & cho
cac doi tuong khéng thuoc
dién duoc so hitu nha ¢ tai
Viét Nam thi cac doi
tuong nay chi dugc huong
gid tri cta nha ¢ do;

d) Su dung chung céc
cbng trinh tién ich céng
cong trong khu nha ¢ do
theo quy dinh cua Luat
nay va phap luat co lién
quan.

Truong hop la cha so hiu
nha chung cu thi ¢c6 quyén
so hitu, sir dung chung doi
v6i phan so hitu chung
cua nha chung cu va cac
cong trinh ha tang sir dung
chung cua khu nha chung
cu do, trr cac cdng trinh
dugc xay dung dé kinh
doanh hoac phai ban giao
cho Nha nudc theo quy
dinh cua phéap luat hoac
theo thoa thuan trong hop
d6ng mua ban, hop dong
thué mua nha ¢;

e) Bao tri, cai tao, pha do,
xay dung lai nha & theo
quy dinh cua Luat nay va
phap luat vé xay dung;

luat vé dat dai;

d) Béan, cho thué mua, tang
cho, d6i, dé thira ké, thé chap,
gop von bing nha & theo quy
dinh cua Luat nay, phap luat vé
dat dai va quy dinh khéac cua
phap luat cé lién quan; chuyén
nhuong hop dong mua béan nha
0, cho thué, cho muon, cho &
nho, Gy quyén quan ly nha ¢ va
cac quyén khac theo quy dinh
cua phap luat; truong hop tang
cho, dé thura ké nha ¢ cho dbi
tugng khéng thudc truong hop
duoc s& hiru nha ¢ tai Viét Nam
thi d6i twong nay chi duoc
hudng gia tri caa nha o do.
Truong hop Luat Pat dai co
quy dinh khac vé quyén cua chu
s& hiru nha & gan véi quyén st
dung dat & 1a nguoi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai thi thuc
hién theo quy dinh do;

d) St dung chung cac cong
trinh tién ich céng cong trong
khu nha ¢ d6 theo quy dinh cua
Luat nay va quy dinh khac cua
phép luat c6 lién quan.

Truong hop la chu so hiru nha
chung cu thi c6 quyén sé hitu
chung, st dung chung ddi V6i
phan s¢ hitu chung cua nha
chung cu va cong trinh ha tang
sut dung chung cua khu nha
chung cu do, trir cdng trinh
dugc xay dung dé kinh doanh
hoac phai ban giao cho Nha
nudc theo quy dinh cua phap
luat hoac theo thoa thuan trong
hop déng mua bén, thué mua
nha o;

e) Bao tri, cai tao, ph do, xay

déng mua ban, hop dong
thué mua nha o;
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g) Puoc boi thuong theo
quy dinh cua luat khi Nha
nudc pha do, trung mua,
trung dung nha ¢ hoac
dugc Nha nudc thanh toan
theo gia thi truong khi
Nha nudc mua trudc nha ¢
thuoc so htu hop phap
cia minh vi muc dich
quéc phong, an ninh; phat
trién kinh té - x& hoi vi loi
ich quéc gia, cong cong
hoac trong tinh trang chién
tranh, tinh trang khan cép,
phong, chéng thién tai;

h) Khiéu nai, t6 co, khai
kién ddi véi cac hanh vi vi
pham quyén s& hitu hop
phdp cua minh va céc
hanh vi khac vi pham
phép luat vé nha 6.

2. Truong hop thuoc dién
s& hitu nha & c6 thoi han

dung lai nha ¢ theo quy dinh
cua Luat nay va phap luat ve
xay dung;

g) Puogc bao ho quyén sé hiru
nha ¢ theo quy dinh tai Bicu 7
cua Luat nay;

h) Khiéu nai, t& céo, khai kién
d6i voi hanh vi vi pham quyén
so hiru hop phap cia minh va
hanh vi khac vi pham phéap luat
vé nha &;

i) Quyén khac theo quy dinh
cua phap luat.

2. Chu s& hitu nha ¢ 1a t6 chc,
ca nhan nudc ngoai cd cac
quyén theo quy dinh tai Piéu 20
cua Luat nay.

3. Nguoi st dung nha ¢ khong
phai la chu s¢ hitu nha & duoc
thuc hién cac quyén trong viéc
quan ly, st dung nha & theo
thoa thuan véi chu s¢ hitu nha

theo quy dinh tai khoan 1 | &
Piéu 123 cua Luat nay thi
trong thoi han s¢ hiru nha
0, chu s6 hitu duoc thuc
hién cac quyén quy dinh
tai khoan 1 Biéu nay, trir
treong hop cac bén co
thoa thuan khac; khi hét
thoi han sé hiru nha ¢ theo
thoa thuan thi chu sé hitu
dang quan ly, sir dung nha
& phai ban giao lai nha ¢
nay cho chu s¢ hiru nha ¢
lan dau.

3. Pbi véi cha sé hitu nha
& 12 td chire, ca nhan nudc
ngoai thi c6 cac quyén
theo quy dinh tai Piéu 161
cua Luat nay.

4. Nguoi su dung nha ¢
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khong phai la chua s& hiru
nha ¢ dwogc thyc hién cac
quyén trong viéc quan 1y,
su dung nha ¢ theo thoa
thuan véi chu sé hitu nha
0.

Piéu 11. Nghia vu cia
chi sé¢ hitu nha & va
nguoi sit dung nha &

1. Béi véi chi so hitu nha
& 1a t6 chuc, ho gia dinh,
ca nhan trong nudc, nguoi
Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai thi c6 cac nghia vy
sau day:

a) St dung nha & dang
muc dich quy dinh; lap va
luu trit hd so vé nha &
thudc so hiru caa minh;

b) Thuc hién viéc phong
chay, chita chay, bao dam
V¢ sinh, moi truong, trat ty
an toan xa hoi theo quy
dinh cua phap luat;

¢) Thuc hién day du cac
quy dinh cua phép luat khi
ban, chuyén nhuong hop
déng mua ban, cho thué,
cho thué mua, tang cho,
d6i, dé thira ké, thé chip,
gop vén, cho mugn, cho &
nho, ay quyén quan ly nha
&; d6i véi giao dich nha ¢
la tai san chung cua vo
chéng thi con phai thuc
hién theo cac quy dinh cua
Luat hon nhan va gia dinh,;

d) Thuc hién ding quy
dinh cua phap luat va
khong dugc lam anh
hudng hoac gay thiét hai
dén loi ich cia Nha nudr,

Piéu 11. Nghia vu cia chi sé
hitu nha & va nguwoi s dung
nha &

1. Chu sé hitu nha & 1a to chuec,
ca nhan trong nudc, nguoi Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai cod
cac nghia vu sau day:

a) Sir dung nha ¢ dung muc
dich; lap va luu trir ho so nha &
thudc so hiru cua minh;

b) Thuc hién viéc phong chay,
chra chay, bao dam vé sinh,
moi treong, trat tu, an toan xa
hoi theo quy dinh cua phép luat;

¢) Thuc hién day da quy dinh
cua phéap luat khi ban, cho thué
mua, cho thué, tang cho, doi, dé
thira ké, thé chap, gop von, cho
muon, cho & nho, ay quyén
quan Iy nha &, chuyén nhugng
hop dong mua ban nha &; doi
v6i giao dich nha ¢ la tai san
chung cia vo chong thi con
phai thyc hién theo quy dinh
cua Luat Hon nhan va gia dinh.
Truong hop mua ban nha ¢ co
thoi han theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 165 cua Luat nay
thi phai tra lai nha & khi hét thoi
han theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 9 cua Luat nay.

Truong hop Luat Pat dai co
quy dinh khéc vé nghia vu cua
cha s& hitu nha & gan vai quyén
su dung dat ¢ 1a nguoi Viet
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi

Stra d6i quy dinh nhu sau:

- Luoc bo chu thé ho gia
dinh;

- B6 sung thém quy dinh
nhu sau: Truong hop Luat
Pat dai c6 quy dinh khac
vé nghia vu cua chi so
hitu nha & gan véi quyén
st dung dat ¢ 1a nguoi
Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai thi thuc hién theo
quy dinh doé.
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loi ich cong cong, quyén
va loi ich hop phap cua to
chuc, ho gia dinh, ca nhan
khac khi bao tri, cai tao,
pha d&, xay dung lai nha
o; truong hop thudc dién
s6 httu nha & cd thoi han
theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 123 cua Luat nay thi
viéc cai tao, pha do nha ¢
duoc thuc hién theo thoa
thuan gitra cac bén;

d) Pong bao hiém chay,
né ddi véi nha & thuoc
dién bat budc phai tham
gia bao hiém chay, n6 theo
quy dinh cua phép luat vé
phong chay, chira chay va
phap luat vé kinh doanh
bao hiém;

e) Chap hanh quyét dinh
Cia co quan nha nudc €O
tham quyén da cé hiéu luc
phap luat vé viéc xu Iy vi
pham, giai quyét tranh
chap, khiéu nai, t6 cdo vé
nha &, bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu, pha do nha ¢
khi Nha nuéc thu hdi dét,
giai toa nha ¢, trung mua,
trung dung, mua trudc nha
(o

g) C6 trach nhiém dé cac
bén ¢6 lién quan va nguoi
c6 tham quyén thuc hién
viéc kiém tra, theo déi,
bao tri hé thdng trang thiét
bi, hé¢ théng ha tang ky
thuat, phan dién tich thuoc
so hiru chung, st dung
chung;

h) Thuc hién nghia vu tai
chinh cho Nha nuéc khi

thuc hién theo quy dinh do;

d) Thuc hién dang quy dinh
cua phap luat va khdng duoc
gay thiét hai dén loi ich cua
Nha nudc, loi ich céng cong,
quyén va loi ich hop phép cua
t6 chirc, c& nhan khac khi bao
tri, cai tao, pha do, xay dung lai
nha ¢; treong hop mua ban nha
& €0 thoi han theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 165 cua Luat nay
thi con phai thuc hién theo thoa
thuan gitra cac bén;

d) Mua bao hiém chay, no doi
véi nha ¢ thude truong hop bat
buoc phai tham gia bao hiém
chay, nd theo quy dinh cua
phap luat vé phong chay, chita
chay va phap luat vé kinh
doanh bao hiém:

e) Chap hanh quyét dinh caa co
quan nha nudc ¢ tham quyén
d3 c6 hiéu luc phép luat vé viéc
xa ly vi pham, giai quyét tranh
chap, khiéu nai, t6 cdo vé nha
&, boi thuong, hd tro, tai dinh
cu, di doi, pha d& nha ¢;

g) C6 trach nhiém dé cac bén
c6 lién quan va ngudi c6 tham
quyén thuc hién viéc kiém tra,
theo ddi, bao tri hé thong trang
thiét bi, hé théng ha tang k¥
thuat, phan dién tich thuoc so
hitu chung, str dung chung;

h) Thuc hién nghia vu tai chinh
véi Nha nudc khi dugc cong
nhan quyén so hitu nha ¢, khi
thuc hién giao dich vé nha ¢ va
trong qua trinh sir dung nha &
theo quy dinh cua phap luat;

i) Nghia vu khac theo quy dinh
cua phap luat.
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duoc cong nhan quyén so
hiru nha &, khi thuc hién
cac giao dich va trong qua
trinh s dung nha & theo
quy dinh cua phép luat.

2. B6i véi cha s6 hitu nha
& 1a td chire, ca nhan nudc
ngoai thi ngoai cac nghia
vu quy dinh tai khoan 1
biéu nay con phai thuc
hién nghia vu quy dinh tai
khoin 2 Diéu 162 cua
Luat nay.

3. Nguoi str dung nha ¢
khong phai la chua s& hiru
phai thuc hién cac nghia
vu trong viéc quan ly, sir
dung nha ¢ theo thoa
thuan véi chu sé hitu nha
6 va theo quy dinh cua
Luat nay.

2. Chui s¢ hitu nha ¢ 1a t6 chuc,
ca nhan nudc ngoai c6 nghia vu
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
va biéu 21 cua Luat nay; dai
dién chu s hiru nha ¢ thuoc tai
san c6ng c6 nghia vu quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay va trach
nhiém quy dinh tai Piéu 15 cua
Luat nay.

3. Nguoi st dung nha ¢ khéng
phai la chu s& htru phai thyc
hién nghia vu trong viéc quan
ly, st dung nha ¢ theo thoa
thuan véi cha so htru nha 6,
quy dinh cua Luat nay va quy
dinh khac cua phap luat cd lién
quan.

bieu 12. Thoi diém
chuyén quyén sé¢ hitu
nha ¢

1. Truong hop mua ban
nha & ma khong thudc
dién quy dinh tai khoan 3
Piéu nay va trudng hop
thué mua nha ¢ thi thoi
diém chuyén quyén so
hitu nha ¢ 1a ké tir thoi
diém bén mua, bén thué
mua da thanh toan du tién
mua, tién thué mua va da
nhan ban giao nha ¢, tru
treong hop cac bén co
thoa thuan khéc.

2. Trudng hop goép vén,
ting cho, doi nha ¢ thi
thoi diém chuyén quyén
s& hitu 12 ké tir thoi diém
bén nhan gop von, bén

biéu 12. Thoi diém xac lap
quyén sé hiru nha &

1. Truong hop tryc tiép dau tu
xay dyng nha o thi thoi diém
xéac 1ap quyén s hitu nha o la
thoi diém dd hoan thanh viéc
x@y dung nha ¢ theo quy dinh
cua phap luat vé xay dung.

2. Truong hop mua ban, thué
mua nha & ma khong thuoc
treong hop quy dinh tai khoan
4 Piéu nay thi thoi diém xac lap
quyén so hitu nha ¢ la thoi
diém bén mua, bén thué mua di
thanh toan du tién mua, tién
thué mua va da nhan ban giao
nha &, tri truong hop cac bén
c0 thoa thuan khac.

3. Truong hop goép vén, ting
cho, doi nha & thi thoi diém xac
lap quyén so hitu nha ¢ 13 thoi

Stra d6i cac quy dinh nhu
sau: Truong hop truc tiép
dau tu xay dung nha ¢ thi
thoi diém xac lap quyeén
so hitu nha & 1a thoi diém
da hoan thanh viéc xay
dung nha ¢ theo quy dinh
ctua phap luat vé xay dung.
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nhan tang cho, bén nhan
d6i nhan ban giao nha ¢ tir
bén gop von, bén ting
cho, bén ddi nha 6.

3. Truong hop mua ban
nha ¢ gitta chu dau tu du
an xay dung nha ¢ voi
ngudi mua thi thoi diém
chuyén quyén so hitu nha
& 1a ké tir thoi diém bén
mua nhan ban giao nha ¢
hogc ké tir thoi diém bén
mua thanh toan du tién
mua nha & cho chi dau tu.
Dbi véi nha & thuong mai
mua caa doanh nghiép
kinh doanh bat dong san
thi thoi diém chuyén
quyén s& hiru dugc thuc
hién theo quy dinh cua
phap luat vé kinh doanh
bat dong san.

4. Truong hop thira ké nha
& thi thoi diém chuyén
quyén so hitu nha ¢ dugc
thyc hién theo quy dinh
cta phép luat vé thira ké.

5. Céc giao dich vé nha &
quy dinh tai cac khoan 1,
2 va 3 Diéu nay phai tuan
thi cac diéu kién vé giao
dich nha & va hop dong
phai c6 hiéu luc theo quy
dinh cua Luat nay.

diém bén nhan gop von, bén
nhan ting cho, bén nhan doi
nhan ban giao nha ¢ tir bén gop
vén, bén ting cho, bén d6i nha
&, trr truong hop cac bén cé
thoa thuan khac.

4. Truong hop mua ban, thué
mua nha & gitta chu dau tu du
an dau tu xdy dyng nha & voi
nguoi mua, ngudi thué mua thi
thoi diém xéc 1ap quyén so hitu
nha ¢ duoc thuc hién theo quy
dinh cua phap luat vé kinh
doanh bat dong san.

5. Truong hop thira ké nha ¢ thi
thoi diém xac 1ap quyén so hitu
nha ¢ duoc thuc hién theo quy
dinh cua phap luat vé dan su.

6. Truong hop khéac thuc hién
theo quy dinh caa phap luat co
lién quan.

7. Giao dich v& nha ¢ quy dinh
tai cac khoan 2, 3 va 4 Biéu nay
phai tuan tha diéu kién vé giao
dich nha & va hop dong phai co
hiéu luc theo quy dinh cua Luat
nay.

Piéu 13. Chinh sach phat
trién nha &

1. Nha nudéc cd trach
nhiém tao quy dat ¢ thong
qua phé duyét quy hoach,
ké hoach str dung dét, quy
hoach d6 thi, quy hoach
khu chirc nang dac thu,

Piéu 4. Chinh sach phat trién
va quan ly, si¢ dung nha &

1. Nha nudc ¢é chinh sach phat
trién nha &, tao diéu kién dé
moi ngudi déu co chd ¢ thong
qua viéc thic dy phat trién da
dang cac loai hinh nha &, bao
gdm nha ¢ dé ban, cho thué

B6 sung quy dinh nhu sau:

- Nha nuéc c6 chinh sach
phat trién nha ¢, tao diéu
kién dé moi nguoi déu c6
chS ¢ thong qua viéc thlc
day phat trién da dang cac
loai hinh nha &, bao gém
nhd & dé ban, cho thué
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quy hoach xay dung nong
thon.

2. Nha nuéc ban hanh co
ché, chinh sach vé quy
hoach, dit dai, tai chinh,
tin dung, vé nghién cau
ung dung khoa hoc cbng
ngh¢, vat liéu xay dung
méi dé dau tu cai tao, xay
dung lai cac nha chung cu
bi hu hong nang, co nguy
co sap d6, khong bao dam
an toan cho nguoi st dung
va khuyén khich cac to
chuc, hd gia dinh, ca nhan
tham gia phét trién nha ¢
dé cho thug, cho thué mua,
ban theo co ché thi truong.

3. Nha nudc ban hanh co
ché, chinh sach mién,
giam thué, mién, giam tién
sir dung dét, tién thué dat,
tin dung dai han véi lai
suat vu dai, cac co ché vu
dai tai chinh khac va ho
trg tir ngudn vén caa Nha
nuée dé thuc hién chinh
séch hd tro vé nha & xa
hoi.

4. Nha nudc co chinh sach
cho viéc nghién cau va
ban hanh cac thiét ké mau,
thiét ké dién hinh ddi voi
tung loai nha & phu hop
véi tung khu vuc, tung
viing, mién; c6 chinh séach
khuyén khich phat trién
nha o tiét kiém ning
luong.

5. Uy ban nhan dan tinh,
thanh phé tryc thugc trung
uvong (sau day goi chung
la cap tinh), cac chu dau tu

mua, cho thué phu hgp véi nhu
cAu va kha ning tai chinh cua
ca nhan, gia dinh, ho tro von dé
cai tao, xay dung lai nha ¢; Nha
nuée dau tu xdy dung nha & xa
hoi bang mot phan hozc toan b
voén dau tu cong (sau diy goi
chung 1a vén dau tu cong) dé
cho thué, cho thué mua.

2. Nha nudc co6 trach nhiém tao
quy dat ¢ thong qua phé duyét
quy hoach st dung dat, ké
hoach sur dung dat, quy hoach
xay dyng, quy hoach do thi,
quy hoach xay dung khu chuc
nang.

3. Nha nudc ban hanh co ché,
chinh sach vé quy hoach, dét
dai, tai chinh, tin dung, vé
nghién ctru, ng dung khoa hoc
va cong nghé, vat liéu xay dung
méi dé khuyén khich cac thanh
phan kinh té tham gia dau tu
phat trién nha & va khuyén
khich céc t chire, ca nhan tham
gia phat trién nha & dé ban, cho
thué mua, cho thué theo co ché
thi truong.

4. Nha nuéc ban hanh co ché,
chinh sach wu d3i vé tai chinh
vé dat dai, tin dung dai han véi
131 suét vu dai, co ché wu dai tai
chinh khac va hd trg tir ngudn
von ctia Nha nuée dé thuc hién
chinh sach vé nha ¢ xa hoi, cai
tao, xay dung lai nha chung cu.
5. Nha nudc c6 chinh sach
khuyén khich viéc nghién ciru
va ban hanh thiét ké mau, thiét
ké dién hinh d6i véi tung loai
nha ¢ phu hop véi tung khu
vue, timg ving, mién; c6 chinh
sich khuyén khich phat trién

mua, cho thué phu hop voi
nhu cdu va kha nang tai
chinh cua cd4 nhéan, gia
dinh, hd tro von dé cai tao,
xay dung lai nha &; Nha
nudc dau tu xay dung nha
& xa hoi bang mot phan
hoic toan bo von dau tu
cong (sau day goi chung la
von dau tu cong) dé cho
thué, cho thué mua;

- Nha nudc cé chinh sach
vé quan 1y, sit dung nha &
bdo dam hiéu qua, an toan,
ding muc dich va cong
nang st dung cua nha 6.
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du an xdy dung nha ¢
thuwong mai phai danh dién
tich dat & dé xay dung nha
& X& hoi theo quy dinh cua
phap luat vé nha 6.

nha ¢ tiét kiém nang luong.

6. Uy ban nhan dan tinh, thanh
phé truc thude trung wong (sau
day goi chung 1a Uy ban nhéin
dan cip tinh) c6 trach nhiém
quy hoach, bd tri dién tich dat,
dau tu xdy duyng nha & x3 hoi
theo quy dinh cua Luat nay va
quy dinh khac ctia phap luat co
lién quan.

7. Nha nudc co chinh sach vé
quan ly, st dung nha & bao dam
hiéu qua, an toan, ding muc
dich va cong ndng str dung cua
nha &

Diéu 14. Yéu cau dbi véi
phét trién nha ¢

1. Phii hop véi nhu cau vé
nha & cua cac ddi tugng
khéac nhau va diéu kién
kinh t& - x4 hoi cua dat
nuoC, cua tung dia
phuong, tirng vlng, mién
trong tung thoi ky.

2. Phii hop véi Chién luoc
phét trién nha ¢ qubc gia,
quy hoach xay dung, quy
hoach sir dung dat va cé
trong chuong trinh, ké
hoach phat trién nha ¢ cua
dia phuong trong tung giai
doan.

3. Tuén thu quy dinh cua
phap luat vé nha ¢&; tiéu
chuan, quy chuan, chat
luong xa@y dung; thuc hién
ding cac yéu cau Vvé
phong, chéng chay, no;
bao dam kién trdc, canh
guan, vé sinh, moi truong,
an toan trong qué trinh
xay dung va c6 kha ning

Piéu 5. Yéu ciu chung vé
phét trién va quan ly, sir dung
nha ¢

1. Phu hop voi nhu cau vé nha
& cua cac d6i tuong va diéu
kién kinh té - xd hoi ciia dat
nuoc, dia phuong, vung, mién
trong ting thoi ky.

2. Phu hop véi Chién luge phat
trién nha & qudc gia, quy hoach
st dung dét, ké hoach st dung
dat, quy hoach xdy dung, quy
hoach d6 thi, chuong trinh, ké
hoach phat trién nha ¢ trong
tung giai doan cua dia phuong,
bao dam ddng bo vé ha tang k¥
thuat va ha t?mg xa hodi; phat
trién nha ¢ trén co so s dung
tiét kiém cac ngudn lyc; ting
cuong cong tac quan ly xay
dung nha 6.

3. Tuén thu quy dinh cia phap
luat v& nha o; dap tmg tiéu
chuan, quy chuin, chat luong
xdy dung dbi véi nha & theo
quy dinh cua phap luat, thuc
hién ding yéu ciu vé phong

B sung quy dinh nhu sau:

- Tai cac khu vuc phuong,
quan, thanh phd thudc do
thi loai dac biét, loai I, loai
Il va loai Ill, cha dau tu
du an dau tu xay dung nha
& phai xay dung nha & dé
ban, cho thué mua, cho
thué. DPéi véi cac khu vuc
con lai, Uy ban nhan dan
cap tinh can ctr diéu kién
cia dja phuong dé xac
dinh cac khu vuc chu dau
tu dy 4an dau tu xay dung
nha & phai xay dung nha ¢
dé ban, cho thué mua, cho
thué hoac duoc chuyén
nhuong quyén st dung dat
theo hinh thirc phan 16 ban
nén dé ngudi dan tu xay
dung nha ¢&; truong hop
chi dau tuv dy an dau tu
xdy dung nha ¢ dugc
chuyén nhuong quyén st
dung dat cho ngudi dan tu
xdy dung nha ¢ thi thuc
hién theo quy dinh cua
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rng pho véi thién tai, bién
d6i khi hau; s dung tiét
kiém nang luong, tai
nguyén dat dai.

4. Déi vé6i khu vuc d6 thi
thi viéc phat trién nha ¢
phai phu hop va&i quy
hoach chi tiét xay dung va
chu yéu duoc thuc hién
theo dy an. Dy an dau tu
xay dung nha ¢ phai dap
g yéu cau quy dinh tai
cac khoan 1, 2 va 3 Diéu
nay, bao dam viéc phan bo
dan cu, chinh trang d6 thi.
D6i voi do thi loai dic
biét, loai 1 va loai 2 thi
cha yéu phat trién nha
chung cu va xay dung nha
& dé cho thué.

5. Poi véi khu vuc nong
thon, mién ndi, bién gidi,
hai d4o thi viéc phat trién
nha & phai phu hop véi
quy hoach diém dan cu
nong thon, chuong trinh
xay dung néng thén mdi,
phong tuc, tap quan cua
ting dan toc, diéu kién ty
nhién cua tung wvung,
mién; timg budc x6a bod
viéc du canh, du cu, bao
dam phat trién ndng thon
bén vitng; khuyén khich
phat trién nha & theo du
&n, nha & nhiéu tang.

chay, chita chay, kién trac, canh
quan, v¢ sinh, mdi trudong, an
toan trong qua trinh xay dung
theo quy dinh cua phép luat; co
kha nang tmg pho voi thién tai,
bién d6i khi hau; str dung tiét
kiém nang luong, tai nguyén
dat dai.

4. Péi v6i khu vue d6 thi, viée
phat trién nha & chi yéu dugc
thuc hién theo du an, co6 cac co
cdu loai hinh, dién tich nha &
phtt hop véi nhu cau cua thi
truong. Poi véi cac khu vuc
con lai thi can ctr diéu kién cy
thé cua dia phuong, Uy ban
nhan dan cép tinh quy dinh cu
thé cac dia diém, vi tri phai phat
trién nha & theo du 4n. Tai do
thi loai I, tai cac phuong, quan,
thanh phd thudc do thi loai dic
biét thi cha yéu phét trién nha
chung cu.

5. Tai cac khu vuc phuong,
quan, thanh phd thudc do6 thi
loai dac biét, loai I, loai Il va
loai 111, chi dau tu dy 4n déu tu
xday dung nha & phai xay dung
nha & dé ban, cho thué mua,
cho thué. Déi véi cac khu vuc
con lai, Uy ban nhan dan cip
tinh can ct diéu kién cla dia
phuong dé xac dinh cac khu
vue chi dau tu dy an dau tu xdy
dung nha ¢ phai xay dung nha
& dé ban, cho thué mua, cho
thué hoac duoc chuyén nhuong
quyén st dung dat theo hinh
thirc phan 16 ban nén dé ngudi
dan ty xay dung nha o; trudong
hop chu dau tu du an dau tu
xdy dyng nha & dugc chuyén
nhuong quyén sir dung dét cho
nguoi dan ty xay dung nha ¢ thi

phap luat vé kinh doanh
bat dong san va phép luat
vé dat dai; truong hop déu
gia quyén st dung dat dé
dau tu dy an dau tu xay
dung nha ¢ theo quy dinh
cta Luat Dat dai thi chu
dau tu dy an dau tu xay
dung nha & phai xay dung
nha & dé ban, cho thué
mua, cho thué;

- Can ctr nhu cau vé nha ¢
va diéu kién cia dia
phuong, co quan c6 tham
quyén phé duyét quy
hoach phai quy hoach bé
tri quy dat dé phat trién
nha & xa hoi cho cac doi
tuong thu nhap thép, ho
gia dinh nghéo, can ngheo
tai khu vuc do6 thi, nguoi
lao dong lam viéc trong
khu kinh té, khu cong
nghiép, khu ché xuat, khu
cong nghé cao theo quy
dinh cua Luat nay;

- Viéc quan ly, st dung
nha ¢ phai dang muc dich,
cong nang st dung, dap
tmg cac didu kién veé
phong chay, chira chay, vé
sinh, mo1 trudng, an ninh,
trat tu, an toan xa hoi, tuan
thti quy dinh vé quan 1y hd
so nha &, bao hanh, bao tri,
cai tao, pha do nha ¢ va
cac quy dinh ctua phép luat
vé quan ly, sit dung nha ¢
coé lién quan;

- Pap ung yéu cau khac
theo quy dinh cua Luat
nay d6i v6i viéc phat trién
tung loai hinh nha 6.

LUATSUF

DVN

Fljnipriind Web: fvn v - fdvnlawirm wm

23

Lwu y: Céc ndi dung chit do 1a bai bo, b sung con cac noi dung chir xanh 1a stra di.




«@

<° FEEL FREE TO GO WITH THE TRUTH 9 99 Nguy&n Hitu Tho, Da Ning

e —— fdvn.vn/fdvnlawfirm.vn/diendanngheluat.vn o fdvnlawfirm@gmail.com

thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé kinh doanh bét
dong san va phap luat vé dat
dai; truong hop diu gia quyén
str dung dat dé dau tu dy an dau
tu xay dung nha & theo quy
dinh cta Luat Dat dai thi cha
dau tu duy an dau tu xdy dung
nha & phai xdy dung nha & dé
ban, cho thué mua, cho thué.

6. Can ct nhu cau vé nha & va
diéu kién cua dia phuong, co
quan c6 thim quyén phé duyét
quy hoach phai quy hoach bd tri
quy dat dé phat trién nha & xa
hdi cho cac ddi tugng thu nhap
thap, ho gia dinh nghéo, can
nghéo tai khu vuc d6 thi, nguoi
lao dong lam viéc trong khu
kinh té, khu cong nghiép, khu
ché xuit, khu cong nghé cao
theo quy dinh cua Luat nay.

7. Péi vé6i khu vuc nong thon,
mién ndi, bién gidi, hai dao thi
viéc phat trién nha & phai phu
hop véi chuong trinh xay dung
néng thon méi, phong tuc, tap
quan cua ting dan toc, diéu
kién tg nhién ctia tirng vung,
mién; timg budc x6a bo viée du
canh, du cu, bao dam phat trién
néng thon bén vimng; khuyén
khich phét trién nha ¢ theo du
an, nha & nhiéu tang.

8. Viéc quan ly, sir dung nha &
phai dung muc dich, cong nang
st dung, dap tmg cac diéu kién
vé phong chay, chira chay, vé
sinh, méi trudong, an ninh, trat
tu, an toan xa hdi, tuan thu quy
dinh vé quan 1y ho so nha &, bao
hanh, bao tri, cai tao, pha do nha
0 va cac quy dinh cta phap luat
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vé quan 1y, st dung nha & co
lién quan.

9. Pap ung yéu cau khac theo
quy dinh cua Luat nay d6i voi
viéc phét trién timg loai hinh
nha o.

Piéu 15. Chwong trinh, | Khéong c6 quy dinh
ke hoach phét trién nha
¢ cua dia phwong

1. Trén co s& Chién lugc
phat trién nha ¢ qudc gia,
quy hoach téng thé phat
trién kinh té - xa hoi, quy
hoach st dung dat, quy
hoach d6 thi, quy hoach
khu chtc nang dac thu,
quy hoach xay dung néng
thdon cua dia phuong da
dugc phé duyét, Uy ban
nhan dan cidp tinh xay
dung chuong trinh phat
trién nha & cua dia phuong
bao gom ca tai do thi va
nong thén cho tung giai
doan 05 nam va 10 nam
hoic dai hon dé trinh Hoi
d6ng nhan dan cing cip
thong qua trudc khi phé
duyét theo quy dinh tai
Diéu 169 cua Luat nay.

2. Trén co s¢ chuong trinh
phét trién nha o coa dia
phuong da dugc phé duyét
theo quy dinh tai khoan 1
Piéu nay, Uy ban nhan
dan cap tinh phai t6 chic
lap, phé duyét ké hoach
phét trién nha & hang nam
va 05 nam trén dia ban
bao gdom ké hoach phat
trién nha & thuong mai,
nha & xa hoi, nha & cdng
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vy, nha ¢ dé phuc vu tai
dinh cu, nha ¢ cua ho gia
dinh, ca nhan, trong do
phai x4c dinh rd ké hoach
phét trién nha ¢ xa hoi dé

cho thué.

Khéng quy dinh Bo sung Piéu 14. Pai dién chi
sé¢ hitu nha & thugc tai san
céng

1. B6 Xay dung la dai dién chu
s& hiru ddi voi nha & ¢ong vu,
nha ¢ x& hoi duoc dau tu bang
von ngan sach trung wong; nha
¢ sinh vién do co s¢ giao duc
cong lap truc thuoc Bo Xay
dung dang quan ly.

2. Bo Quéc phong, Bo Cong an
1a dai dién cha s¢ hitu déi v6i
nha ¢ cong vu, nha ¢ cho luc
lugng vii trang nhan dan do Bo
Quéc phong, Bé Céng an mua
hoic dau tu xdy dung, nha &
sinh vién do co sO& gido duc
cong lap truc thuoc Bo Quéc
phong, B6 Cong an dang quan
Iy. B6i v6i nha ¢ thude trudng
hop quy dinh tai diém d khoan
1 biéu 13 cua Luat nay do Bo
Quéc phong dang quan ly cho
thué thi Bo Qudc phong 1a dai
dién chu s6 htru nha 6, tru
truong hop chuyén giao nha ¢
nay cho Uy ban nhan dan cép
tinh quan ly theo quy dinh.

3. B9, co quan ngang BJ, co
quan thuoc Chinh phu, co quan
trung wong khac (sau day goi
chung 14 co quan trung wong) la
dai dién cha so hiru ddi véi nha
& cong vu, nha ¢ sinh vién do
co s& giao duc cong lap truc
thudc co quan d6 dang quan ly.
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4. Uy ban nhan dan cap tinh 1a
dai dién chi sé hitu nha ¢ dugc
dau tu bang ngudén von quy
dinh tai khoan 1 Diéu 113 cua
Luat nay do dia phuong quan ly
va nha ¢ duoc giao quan ly trén
dia ban.

Khong quy dinh Bo sung Piéu 15. Tréch
nhiém cuaa dai dién chia sé&
hiru nha ¢ thugc tai san cong
1. B6i véi nha & thuoc tai san
cong duge dau tu xdy dung bang
nguon vén quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 113 cua Luat nay,
dai dién chi sé hitu nha ¢ thudc
tai san cbng co6 trach nhiém sau
day:

a) Quyét dinh ddi twong dugc
thué nha ¢ céng vu, duoc thué,
chuyén quyén thué, mua nha &
thudc truong hop quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 13 cua
Luat nay; quyét dinh ddi twong
dugc thué, thué mua, mua nha
& xa hoi, nha ¢ cho luc luong
vil trang nhan dan; quyét dinh
d6i twong dugc bo tri nha ¢
phuc vu tai dinh cu;

b) Lua chon don vi quan ly van
hanh nha &, don vi bao tri nha
0;

¢) Quyét dinh viéc bao tri, cai
tao, pha do, x&y dung lai nha
&; phé duyét phuong an di doi,
cudng ché di doi, bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu va bd tri chd
& tam thoi theo tham quyén;

d) Ban hanh hoic quyét dinh
gia thué, gia thué mua, gia ban
nha &, mién, giam tién thué,
tién mua nha o;
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d) Quyét dinh chuyén doi cong
nang nha ¢ theo quy dinh tai
bicu 124 cua Luat nay;

e) Quyét dinh viéc st dung kinh
phi thu dugc tir hoat dong kinh
doanh ddi véi phan dién tich
dung dé kinh doanh dich vu
trong nha ¢ phuc vu tai dinh cu
nham hd tro kinh phi bao tri va
cong tac quan ly van hanh nha
& nay;

g) Quyét dinh thu hdi nha o,
quyét dinh cudng ché thu hoi
nha &;

h) Trach nhiém khac theo quy
dinh cua phap luat.

2. Péi véi nha & thudc tai san
cong duoc dau tu bang nguon
vén quy dinh tai diém b khoan 1
Piéu 113 cua Luat nay, dai dién
chu s¢ hitu nha ¢ thudc tai san
cbng thuc hién trach nhiém quy
dinh tai cac diém ¢, d, e, g va h
khoan 1 Diéu nay.

3. Tru truong hop quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay, dai dién chu
so hiru nha ¢ thugc tai san cong
c6 thé giao cho co quan quan ly
nha ¢ thuc hién viéc lya chon
don vi quan ly van hanh, don vi
bao tri nha o, quyét dinh viéc
bao tri nha ¢. Ddi voi Bo Quéc
phong, Bo Cong an con co thé
giao cho co quan quan ly nha ¢
thuc hién quyén quy dinh tai
diém a va diém g khoan 1 Diéu
nay.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét
trach nhiém cia co quan quan
ly nha ¢, don vi quan ly van
hanh trong viéc quan ly, su
dung nha ¢ thudc tai san cong.
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Khéng quy dinh Piéu 22. Cic truwong hep to
chitc, ca nhan nwéc ngoai
khéng dwoc cip Gidy ching
nhan d6i véi nha &

1. T6 chire, ca nhan nudc ngoai
thudc truong hop quy dinh sau
day khong dugc cip Gidy
chang nhan d6i véi nha ¢ ma
chi duoc ban hoac tang cho nha
& nay cho ddi twong duoc s
hiru nha ¢ tai Viét Nam:

a) To chiic, ca nhan nudc ngoai
duoc tang cho hoac duoc thura
ké nha & khong thudc truong
hop quy dinh tai diém b khoan
2 biéu 17 cua Luat nay hoic
vuot qua sé luong nha & dugc
phép so hiru theo quy dinh tai
Piéu 19 coa Luat ndy hoic
thuoc khu vuc can bao dam
qudc phong, an ninh theo quy
dinh tai Biéu 16 cua Luat nay;

b) T6 chirc nudc ngoai khéng
hoat dong tai Viét Nam, ca
nhan nudc ngoai khong duogc
phép nhap canh vao Viét Nam
nhung duoc tiang cho, duoc
thira ké nha & tai Viét Nam.

2. Déi tugng quy dinh tai diém
a khoan 1 Diéu nay duoc truc
tiép hoac uy quyén cho to chuc,
ca nhan khac ban hoac tang cho
nha &; d6i tuong quy dinh tai
diém b khoan 1 Diéu nay dugc
1y quyén cho to chirc, c& nhan
khac dang cu tra, hoat dong tai
Viét Nam ban hoac tang cho
nha 6.

3. Péi tugng dugc thira ké nha
& ¢6 ca to chirc, ca nhan thuoc
treong hop dugc so hitu nha ¢
va khoéng thudc truong hop
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duoc s& hiru nha ¢ tai Viét Nam
thi cac bén phai thong nhat xur
Iy tai san thira ké 1a nha & nay
theo mot trong cac truong hop
sau day:

a) Dé cho t6 chic, cad nhan
thuoc truong hop duoc so hiru
nha & tai Viét Nam thira ké nha
& nay; to chuc, ca nhan khang
thudc truong hop so hitu nha ¢
tai Viét Nam duoc huong gia
tri cia nha ¢ nay twong ng Vi
phan tai san duoc thira ké;

b) Tang cho hoac ban nha & nay
cho t6 chac, c& nhan thudc
treong hop dugc so hitu nha ¢
tai Viét Nam dé huong gia tri.

Khong quy dinh Bo6 sung Piéu 26. Cin clr xay
dwng va ky chwong trinh, ké
hoach phat trién nha & cap
tinh

1. Can cir Xay dung chuong
trinh phéat trién nha & cap tinh
bao gom:

a) Chién lugc phat trién nha ¢
qudc gia;

b) Quy hoach sir dung dét, quy
hoach xay dung, quy hoach do
thi;

c) Diéu kién phat trién kinh té -
x& hoi cua dia phuong; két qua
thuc hién chuong trinh phat
trién nha ¢ cap tinh ky truéc;
hién trang nha ¢; nhu cau vé
nha ¢ trong giai doan xay dung
chuong trinh phat trién nha &
cap tinh.

2. Can ctr xay dung ké hoach
phat trién nha & cép tinh bao
gom:

30

LUAT SU FDVN Luu y: Cac ndi dung chix do la bai bo, b6 sung con cac ndi dung chir xanh la sura doi.

Fljnipriind Web: fvn v - fdvnlawirm wm



(0 FEEL FREE TO GO WITH THE TRUTH Q 99 Nguy&n Hitu Tho, Da Ning

e —— fdvn.vn/fdvnlawfirm.vn/diendanngheluat.vn fdvnlawfirm@gmail.com

a) Chuong trinh phat trién nha
& cap tinh;

b) Ké hoach phét trién kinh té -
xa hoi cua dia phuong;

¢) Két qua thuc hién ké hoach
phat trién nha ¢ cip tinh ky
trudc; hién trang nha o; nhu
cau vé nha ¢ trong giai doan
xay dung ké hoach phat trién
nha & cap tinh.

3. Cin cur diéu kign cua dia
phuong, Uy ban nhan dan cip
tinh c6 thé xay dung va phé
duyét ké hoach riéng vé phat
trién nha & xa hoi, nha ¢ phuc
vu tai dinh cu, cai tao, xay dung
lai nha chung cu.

4. Ky chuong trinh, ké hoach
phat trién nha & cap tinh dugc
xac dinh nhu sau:

a) Ky chuong trinh phat trién
nha & cép tinh 1a 10 nam, tuong
tmg voi ky Chién luoc phat
trién nha & qubc gia;

b) Ky ké hoach phat trién nha ¢
cap tinh 1a 05 nam, ky dau ké
hoach phat trién nha & cép tinh
dugc xac dinh theo dau ky cia
chuong trinh phat trién nha ¢
cap tinh.

Khéng quy dinh Dieu 27. Ngi dung chwong
trinh, ke hoach phat trien nha
¢ cap tinh

1. Noi dung chuong trinh phat
trien nha ¢ cap tinh bao gom:

a) Danh gia hién trang vé dién
tich san nha & va chat luong
nha & riéng ¢, nha chung cu;
hién trang cac loai hinh nha ¢
phat trién theo dy &n, nha &
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theo chuong trinh muc tiéu
quéc gia, chuong trinh dau tu
cong vé nha &, nha & cua cé
nhan tu xay dung; hién trang
cua thi truong bat dong san nha
0;

b) Phén tich, danh gia két qua
dat duoc, ton tai, kho khan,
vuéng mac, nguyén nhan trong
viéc thuc hién chuong trinh
phat trién nha & cap tinh Kky
trudc;

¢) Dy kién dién tich dat dé
phat trién nha & x& hoi, nha o
phuc vu tai dinh cu, nha ¢
cong vu, cai tao, xay dung lai
nha chung cu. Dy kién tong
nhu cau dién tich san nha o ting
thém trén dia ban tinh, thanh
phd tryc thudc trung wong trong
ky chuong trinh phat trién nha
& cap tinh, trong d6 phan dinh
nhu cau vé dién tich nha & cua
trng nhom dbi tuong dugc
huong chinh sach hd trg vé nha
& xa hoi, tung loai hinh nha ¢
phét trién theo du an;

d) Xac dinh muc tiéu tong quat,
muc tiéu cu thé cho viéc phét
trién nha & trén dia ban tinh,
thanh phé tryc thudc trung
uong;

d) Dinh hudng chitiéu phat
trién nha ¢ trong ky chuong
trinh, bao gom dién tich nha ¢
binh quan dau nguoi tai khu
vuc do thi, khu vuc néng thon
va trén dia ban tinh, thanh phd
truc thudc trung wong; dién
tich san nha & tdi thiéu; du
kién dién tich san nha ¢ s&
hoan thanh va dwa vao st dung
trong ky chuong trinh; chét
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luong nha ¢ tai do6 thi va ndng
thon;

e) Xac dinh nhu cau ngudn vén
ngan sach nha nudc va ngudn
vbn khac dé phat trién nha o;

g) Giai phap déthuc hién
chuong trinh, bao gdm giai
phdp vé quy hoach, quy dat,
ngudn vén va thué, cai cach thu
tuc hanh chinh, tha tuc dau tu
va giai phap khac;

h) Khu vyc dy kién phat trién
nha ¢ phan theo don vi hanh
chinh cap huyén;

i) Trach nhiém cua Uy ban
nhan dan cac cap va cac co
quan chtc nang cua dia phuong
trong viéc thuc hién chuong
trinh phat trién nha ¢ cap tinh.

2. Noi dung ké hoach phét trién
nha & cap tinh bao gom:

a) Chitiéu vé dién tich nha &
binh quan dau nguoi, dién tich
san nha ¢ hoan thanh va dua
vao st dung d6i véi cac loai
hinh nha & phat trién theo du
an, nha ¢ theo chuong trinh
muc tiéu qudc gia, chuong trinh
dau tu cong vé nha &

b) Chi tiéu vé chat luong nha &
tai do thi va ndéng thon trén dia
ban tinh, thanh phé truc thudc
trung vong;

¢) Nhu cau vé vbn ngan séach
nha nudc va cac ngudn vén
khac dé phat trién nha o

d) Giai phép thuc hién ké hoach
theo Chién lugc phat trién nha
& qudc gia va chuong trinh phat
trién nha ¢ cap tinh;
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d) Trach nhiém cua Uy ban
nhan dan cac cap va cac co
quan chirc nang cua dia phuong
trong viéc thuc hién ké hoach
phét trién nha & cap tinh.

Khong co quy dinh Piéu 28. Piéu chinh chwong
trinh, ké hoach phat trién nha
& cap tinh

1. Viéc diéu chinh chuong trinh
phét trién nha & cap tinh duoc
thuc hién khi c6 thay d6i mot
trong cac ndi dung quy dinh tai
cac diém c, d, d hodc h khoan 1
Picu 27 cua Luat nay do diéu
chinh quy hoach tinh hoac do
phé duyét quy hoach tinh trong
giai doan méi hoac do thanh
lap, giai the, nhap, chia, diéu
chinh dia gigi don vi hanh
chinh cap tinh.

2. Trong chuong trinh phat
trién nha & cip tinh diéu chinh
phai thé hién rd cac noi dung
sau day:

a) Sy can thiét phai diéu chinh
chuong trinh;

b) Noi dung dieu chinh; ngudn
von dé thuc hién ndi dung dicu
chinh;

¢) Giai phap dé thuc hién noi
dung diéu chinh;

d) Trach nhiém cia Uy ban
nhan dan cic cip va cic co
quan chuc nang cua dia phuong
trong viéc thuc hién chuong
trinh diéu chinh.

3. Viéc diéu chinh ké hoach
phat trién nha & cip tinh dugc
thuc hién khi c6 mdt trong cac
can cu sau day:
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a) C6 diéu chinh noi dung
chuong trinh phat trién nha ¢
cap tinh da duoc phé duyét;

b) C6 diéu chinh noi dung lién
quan dén nha ¢ trong ké hoach
phét trién kinh té - xa hoi cap
tinh da duoc quyét dinh;

c) Truong hop quy dinh tai
khoan 4 Diéu 65 cua Luat nay
néu ké hoach cai tao, xay dung
lai nha chung cu dugc xay
dung, phé duyét chung voi ké
hoach phét trién nha ¢ cap tinh.

4. Trong ké hoach phéat trién
nha ¢ cip tinh diéu chinh phai
thé hién rd cac noi dung sau
day:

a) Muyc dich, yéu cau diéu
chinh;

b) Noi dung dieu chinh; ngudn
von dé thuc hién noi dung diéu
chinh;

¢) Giai phap dé thuc hién noi
dung dicu chinh;

d) Trach nhiém caa Uy ban
nhan dan cac cap va cic co
quan chirc nang cua dia phuong
trong viéc thuc hién ké hoach
diéu chinh.

5. Khi diéu chinh chuong trinh,
ké hoach phat trién nha ¢ cap
tinh, Uy ban nhan dan cap tinh
phai gitt nguyén ky chuong
trinh, ké hoach di dugc phé
duyét.

Khéng quy dinh Bo sung Piéu 29. Xay dwng,
phé duyét chwong trinh, ké
hoach phat trién nha é cap
tinh

1. Viéc xay dung va phé duyét
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chuong trinh, ké hoach phat
trién nha ¢ cap tinh duoc thuc
hién nhu sau:

a) Uy ban nhan dan cap tinh to
chic xdy dung chuong trinh
phat trién nha ¢ cap tinh va
trinh Hoi dong nhan dan cung
cap thong qua. Sau khi dugc
Hoi ddng nhan dan cung cap
thong qua, Uy ban nhan dan
cap tinh c6 trach nhiém phé
duyét va trién khai thuc hién
chuong trinh phat trién nha &
cap tinh;

b) Trén co s& chuong trinh
phat trién nha ¢ cap tinh da
duoc phé duyét, Uy ban nhan
dan cap tinh to chic xay dung,
phé duyét va trién khai thuc
hién ké hoach phat trién nha o
cap tinh; truong hop trong ké
hoach ¢ sir dung ngudn vén
ngan sach dé phat trién nha o
thi phai phu hop véi ké hoach
dau tu cong trung han da duoc
phé duyét.

2. Sau khi phé duyét chuong
trinh, ké hoach phét trién nha &
cap tinh, Uy ban nhan dan cip
tinh phai cong khai chuong
trinh, ké hoach nay trén Cong
thong tin dién tir cta Uy ban
nhan dan cap tinh, trén phuong
tién thong tin dai chung cua dia
phuong va gui cho co quan
quan ly nha & cap tinh dé cong
khai trén Cong thong tin dién ti
cua co quan quan ly nha o,
ddng thoi gai vé Bo Xay dung.
3. Chinh pha quy dinh chi tiét
noi dung, trinh ty, tha tuc xay
dung, phé duyét, diéu chinh,
kinh phi xay dung, diéu chinh

36

» LUAT SU FDVN Luu y: Cac ndi dung chix do la bai bo, b6 sung con cac ndi dung chir xanh la sura doi.

Fljnipriind Web: fvn v - fdvnlawirm wm



(’ FEEL FREE TO GO WITH THE TRUTH

fdvn.vn/fdvnlawfirm.vn/diendanngheluat.vn

FDVN LAWFIRM

g 99 Nguyén Hitu Tho, Pa Nang

o fdvnlawfirm@gmail.com

chuong trinh, ké hoach phét
trién nha ¢ cap tinh va sy phl
hop cta noi dung du an dau tu
xay dung nha & khi thuc hién
tham dinh cha truong dau tu.

Piéu 16. Xac dinh quy
dat cho phat trien nha &

1. Khi lap, phé duyét quy
hoach d6 thi, quy hoach
xay dung nong thon, quy
hoach khu kinh té, khu
cdng nghiép, khu ché xuét,
khu cbng nghé cao (sau
day goi chung la khu cong
nghiép); quy hoach xay
dung cac co sé giao duc
dai hoc, truong day nghé,
trir vién nghién cuu khoa
hoc, trudng phé théng dan
toc noi trd cong lap trén
dia ban (sau day goi chung
& khu nghién ctru dao
tao), co quan c6 tham
quyén phé duyét quy
hoach phai xac dinh rd
dién tich dat xay dung nha
o trong quy hoach.

2. Tai cac do thi loai dac
biét, loai 1, loai 2 va loai 3
thi chi dau tu dy an xay
dung nha ¢ thuong mai
phai danh mot phan dién
tich dat ¢ trong dy 4n da
dau tu xdy dung hé théng
ha tang ky thuat dé xay
dung nha ¢ x& hoi theo
quy dinh cta Chinh phua.
Ddi véi cac loai do thi con
lai, Uy ban nhan dan cip
tinh can cir vao diéu kién
cu thé cua dja phuong dé
yéu cau chi dau tu phai
danh mot phan dién tich

Piéu 32. Quy dat dé phat
trién nha &

1. Dién tich dat dé phat trién
nha & phai dugc xac dinh trong
quy hoach do6 thi, quy hoach
xay dung khu cdng nghiép, quy
hoach xay dung co s& giao duc
dai hoc, quy hoach xay dung
khac theo quy dinh cuta phap
luat vé quy hoach, phap luat vé
quy hoach d6 thi, phap luat vé
xay dung va quy dinh khac cua
phép luat c6 lién quan.

2. Viéc bd tri dién tich dat dé
phéat trién nha ¢ phai phl hop
v6i quy hoach sir dung dat, ké
hoach st dung dit, nhu cau
dién tich dat dé phat trién nha ¢
trén dia ban trong chuong trinh,
ké hoach phéat trién nha ¢ cap
tinh da dugc phé duyét, tuan
thu quy dinh cua Luat nay va
phép luat vé dat dai.

3. Viéc bé tri dién tich dat dé
phéat trién nha ¢ thuong mai,
nha & cong vu, nha & phuc vu
tai dinh cu phai tuan tha quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2
Piéu nay va quy dinh tai céc
muc 2, 3 va 4 Chuong nay.

4. Viéc bé tri dién tich dat dé
phét trién nha ¢ x& hoéi, nha luu
trd cong nhéan trong khu cong
nghiép, nha & cho luc lugng vii
trang nhan dan phai tuan thu
quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Pidu nay va quy dinh tai

Stra d6i nhitng quy dinh
nhu sau:

- Dién tich dit dé phat
trién nha ¢ phai duoc xac
dinh trong quy hoach d6
thi, quy hoach xa&y dung
khu cong nghiép, quy
hoach xay dung co sd gido
duc dai hoc, quy hoach
xay dung khac theo quy
dinh cua phap luat vé quy
hoach, phap luat vé quy
hoach d6 thi, phap luat vé
xdy dung va quy dinh
khac cua phap luat cé lién
quan.

-Viéc bo tri dign tich dat
dé phat trién nha & phai
phu hop véi quy hoach sur
dung dat, ké hoach su
dung dat, nhu cau dién
tich dat dé phat trién nha &
trén dia ban trong chuong
trinh, ké hoach phat trién
nha & cip tinh di duogc
phé duyét, tuan thu quy
dinh cuaa Luat nay va phap
luat vé dat dai.

- Viéc bd tri dién tich dat
dé phat trién nha ¢ thuong
mai, nha ¢ cdng vu, nha ¢
phuc vu tai dinh cu phai
tuan thu quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Diéu
nay va quy dinh tai céc
muc 2, 3 va 4 Chuong
nay.
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dat ¢ trong du 4an da dau
tu xdy dung hé thdng ha
tang ky thuat dé xay dung
nha ¢ xa hoi

Chuong VI cua Luat nay.

-Viéc b tri dién tich dat dé
phét trién nha & x& hoi, nha
luu trd cong nhan trong
khu cbng nghiép, nha ¢
cho lyc lugng vii trang
nhan dan phai tuan tha quy
dinh tai khoan 1 va khoan
2 Piéu nay va quy dinh tai
Chuong VI cua Luat nay.

Piéu 17. Hinh thirc phat
trien nha & va du an dau
tw xay dwng nha ¢

1. Hinh thiic phat trién nha
o bao gom:

a) Phat trién nha ¢ theo du
an;

b) Phét trién nha & cua ho
gia dinh, ca nhan.

2. Dy an dau tu xdy dung
nha & theo quy dinh cua
Luat nay bao gom:

a) Du an dau tu xdy dung
mai hoac cai tao mot cong
trinh nha ¢ doc lap hoac
mot cum cdng trinh nha ¢;

b) Du 4n dau tu xay dung
khu nha & c6 hé théng ha
tang k¥ thuat va ha tang xa
hoi dong bo tai khu vuc
nong thoén;

¢) Du an dau tu xdy dung
khu d6 thi hoac du an su
dung dat hdn hop ma cé
danh dién tich dat trong
du 4n dé xay dung nha &;

d) Du 4n dau tu xdy dung
cong trinh ¢6 muc dich st
dung hdn hop dé ¢ va kinh
doanh.

Piéu 30. Hinh thirc phat trién
nha ¢

1. Phat tricn nha ¢ theo dy &n
dau tu xay dung nha ¢ bao
gom:

a) Du 4n dau tu xay dung 01
cong trinh nha & doc 1ap hoac
01 cum cong trinh nha o;

b) Dy an dau tu xay dung 01
cong trinh nha & c6 muc dich st
dung hén hop hoic 01 cum
cong trinh nha ¢ c6 muc dich st
dung hén hop;

¢) Dy 4n ddu tu xdy dung khu
nha ¢ dong bo viéc xdy dung
nha & voi cong trinh ha tang ky
thuat, ha tﬁng xa hoi va cac
cong trinh khac phuc vu nhu
ciu 0;

d) Du 4n dau tu xay dung két
ciu ha tang khu nha ¢ dé
chuyén nhuong quyén st dung
dat cho nguoi dan tu xay dung
nha ¢;

d) Dy 4n dau tu xdy dung khu
do thi co6 nha ¢&;

e) Du an sir dung dat két hop da
muc dich ma c6 danh dién tich
dat trong du an dé xdy dung
nha &.

2. C4 nhan phat trién nha ¢ theo

Stra d6i, bo sung thém céc
hinh thuc phat trien nha ¢
nhu:

- Dy 4n dau tu xay dung
01 cong trinh nha & doc
lap hodac 01 cum cong
trinh nha &;

- Dy 4n dau tu xay dung
01 cong trinh nha & co
muc dich sir dung hén hop
hoac 01 cum cong trinh
nha & c6 muc dich su
dung hon hop;

- Du 4n dau tu xdy dung
khu nha & ddéng b viéc
xdy dung nha & voi cong
trinh ha téng ky thuat, ha
tang x3 hoi va cac cong
trinh khac phuc vy nhu
cau 0;

- Du an dau tu xdy dung
két cAu ha ting khu nha ¢
dé chuyén nhuong quyén
sir dung dét cho nguoi dan
tu xay dung nha ¢;

- Dy 4n dau tu xdy dung
khu d6 thi c6 nha 6;

- Du 4n st dung dat két
hop da muc dich ma co
danh dién tich dit trong
du 4n dé xay dyng nha 6.
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quy dinh tai Myc 5 Chuong nay.

Diéu 18. Cac trwong hep
phat trien nha ¢ va
treong hop xay duwng
nha é theo dw an

1. Cac truong hop phat
trién nha & bao gom:

a) Phat trién nha & thuong
mai;

b) Phat trién nha ¢ xa hoi;
c) Phét trién nha & cong
vu;

d) Phat trién nha ¢ dé
phuc vu tai dinh cu;

d) Phat trién nha & cua ho
gia dinh, c4 nhan.

2. Cac truong hop phét
trjén nha ¢ theo du an bao
gom:

a) Phat tricn nha ¢ d¢ cho
thué, cho thué mua, dé ban
cua cdc doanh nghiép kinh
doanh bat dong san;

b) Cai tao, xdy dung lai
nha chung cu, khu nha &
cli;

c) Phat trién nha ¢ dé phuc
vu tai dinh cu;

d) Phét trién nha & thudc
s¢ hiru nha nudc.

piéu 31. Cac loai hinh nha &
phéat trien theo du an dau tw
xdy dwng nha & va tiéu chuan
dién tich nha ¢

1. Cac loai hinh nha & phat
trien theo dy an dau tu xay
dung nha ¢ bao gom:

a) Phat trién nha ¢ thuong mai;
b) Phat trién nha ¢ xa hoi, nha
luu trd cong nhan trong khu
cong nghi€p, nha & cho luc
lugng vii trang nhan dan;

¢) Phat trién nha & cong vu;

d) Phat trién nha ¢ phuc vu tai
dinh cu;

d) Cai tao, xdy dung lai nha
chung cu;

e) Phat trién cac loai nha & hdn
hop quy dinh tai khoan nay
theo quy dinh cua Luat nay.

2. Nha & duoc thiét ké, xay
dung theo quy dinh cua Luat
nay va phai phu hop véi tiéu
chuan, quy chuan xay dung; dbi
vo1 can ho chung cu thi phai
thiét ké, xay dung khép kin, co
dién tich san can ho khong thap
hon dién tich theo quy chuan k¥
thuat qudc gia vé nha chung cu;
ddi voi khu vuc nong thon, viéc
xdy dung nha & con phai phu
hop véi phong tuc, tdp quan,
kién trGic nha & nong thon theo
ting ving, mién; phai bao gdm
cac cong trinh phu trg phuc vu
nhu ciu sinh hoat, san xuét cta
gia dinh, c& nhan.

Bo sung cic quy dinh
nhw sau:

- Nha luu tru cong nhan
trong khu cong nghiép,
nha & cho lwe lwgng vii
trang nhan dan.

Stra d6i cac quy dinh nhu
sau:

- Cai tao, xay dung lai nha
chung cu;

- Cai tao, xay dung lai nha
chung cu;

- Nha & dugc thiét ké, xay
dung theo quy dinh cua
Luat nay va phai phu hop
v6i tiéu chuan, quy chuan
xdy dung; ddi véi can ho
chung cu thi phai thiét ké,
xay dung khép kin, co
dién tich san can h¢ khong
thip hon dién tich theo
quy chuan ky thuat qudc
gia vé nha chung cu; ddi
vo1 khu vuc ndéng thon,
viéc xay dung nha & con
phai phu hgp véi phong
tuc, tap quan, kién trac
nha & ndng thon theo ting
ving, mién; phai bao gdm
cac cong trinh phu trg
phuc vu nhu cau sinh hoat,
san xuat cua gia dinh, ca
nhan.

biéu 19. Yéu cau ddi véi
dw an dau tw xay dwng

Piéu 33. Yéu ciu doi véi dw

Stra ddi nhimg quy dinh

LUAT SU FDVN

Fljnipriind Web: fvn v - fdvnlawirm wm

39

Lwu y: Céc ndi dung chit do 1a bai bo, b sung con cac noi dung chir xanh 1a stra di.




(’ FEEL FREE TO GO WITH THE TRUTH

fdvn.vn/fdvnlawfirm.vn/diendanngheluat.vn

FDVN LAWFIRM

g 99 Nguyén Hitu Tho, Pa Nang

o fdvnlawfirm@gmail.com

nha &

1. Céc dy an dau tu xay
dung nha & quy dinh tai
khoan 2 Diéu 17 cua Luat
nay phai duoc thuc hién
theo quy dinh cua Luat
nay.

2. Dy 4n dau tu xay dung
nha ¢ chi duwoc lap, phé
duyét va trién khai thuc
hién tai khu vuc da co6 quy
hoach chi tiét duoc phé
duyét, tudn thu céac noi
dung quyét dinh chu
treong dau tu clia co quan
nha nudc c6 tham quyén
va dap Gng cac yéu cau
quy dinh tai Diéu 14 cua
Luat nay.

3. Dy an dau tu xdy dung
nha &, cac khu vuc trong
du an phai dugc dat tén
bang tiéng Viét; truong
hop chi dau tu dy an xay
dung nha ¢ thuong mai co
nhu cau dit tén dy &n bang
tiéng nudc ngodi thi phai
viét tén day du bang tiéng
Viét trudc, viét tiéng nuéc
ngoai sau. Tén du an, tén
cac khu vuc trong du an
phai dugc co quan co
tham quyén quyét dinh,
dugc stir dung trong ca qué
trinh dau tu xay dung va
quan ly, sir dung sau khi
hoan thanh dau tu xdy
dung.

4. Chu dau tu du an xay
dung nha & phai thuc hién
day du cac noi dung cua
du an da duogc phé duyét;
truong hop chu dau tu co

an dau tu xdy dwng nha &

1. Dy 4n dau tu xay dyng nha &
quy dinh tai khoan 1 Piéu 30
cua Luat nay phai bao dam cac
yéu cau chung sau day:

a) Duoc trién khai thuc hién
theo quy hoach chi tiét di duoc
phé duy¢t; phu hop voi chuong
trinh, ké hoach phat trién nha &
cip tinh di dugc phé duyét,
tudn thu ndi dung cua chu
truong dau tu di duoc quyét
dinh hoac chép thuan va dap
ing yéu cau quy dinh tai Piéu 5
cua Luat nay;

b) Viéc phan chia cac du an
thanh phan (néu c6), phan ky
dau tu phai dugc xac dinh trong
chu truong dau tu, Bao céo
nghién ctru kha thi dau tu xay
dung, quyét dinh dau tu xay
dung theo quy dinh cua phap
luat vé dau tu, phap luat vé dau
tu cong, phap luat vé xay dung;

¢) Du 4n dau tu xdy dung nha
&, cac khu vuc trong du an
phai duoc dit tén bang tiéng
Viét; doi véi du an dau tu xay
dung nha ¢ xa hoi, nha ¢ cho
luc lugng vii trang nhan dan,
nha ¢ phuc vu tai dinh cu thi
chu dau tu du 4n dau tu xay
dung nha ¢ phai dit tén bang
tiéng Viét; truong hop chu dau
tu du an dau tu xay dyng nha o
thuong mai, du 4n dau tu cai
tao, xay dung lai nha chung cu
c6 nhu cau dit tén du an, tén
cac khu vuc trong dy an bang
tiéng nuéc ngoai thi phai viét
tén ddy du bang tiéng Viét
trudc, tén tiéng nudc ngoai
sau. Tén du an, tén cac khu

nhu sau;

1. Dy 4n dau tu xay dung
nha & quy dinh tai khoan 1
Diéu 30 ctia Luat nay phai
bao dam cic yéu ciu
chung sau day:

a) Puoc trién khai
thuc hién theo quy hoach
chi tiét d3 duoc phé duyét;
phu hop v6i chuong trinh,
ké hoach phat trién nha &
cap tinh di dugc phé
duyét, tuan thu ndi dung
cia chi truong dau tu da
duoc quyét dinh hoac
chap thuan va dap tng yéu
cau quy dinh tai Piéu 5
cua Luat nay;

b) Viéc phan chia
cac du an thanh phan (néu
c6), phan ky dau tu phai
dugc xac dinh trong chu
truong dau tu, Bao cdo
nghién ctru kha thi dau tu
xdy dung, quyét dinh dau
tu xay dung theo quy dinh
ciia phap luat vé dau tu,
phap luat vé dau tu cong,
phap luat vé xay dung;

¢) Dy 4an dau tu
xay dung nha ¢, cac khu
vuc trong du an phai dugc
dat tén bang tiéng Viét;
dbi véi du an dau tu xay
dung nha ¢ xa hoi, nha &
cho luyc lugng vii trang
nhan dan, nha ¢ phuc vu
tai dinh cu thi chu dau tu
du 4n dau tu xay dyng nha
& phai dat tén bang tiéng
Viét; truong hop chi dau
tu du 4n dau tu xay dyng
nha ¢ thuong mai, du an
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dé nghi diéu chinh cac noi
dung bao gom tén du én,
tién do thuc hién, loai nha
& phai xay dung, téng dién
tich san xay dung, téng sb
lugng nha ¢, ty 1€ cac loai
nha &, tong mic dau tu
néu 1a du an duoc dau tu
bang vén nha nudc thi
phai dugc co quan cO
tham quyén theo quy dinh
tai Diéu 170 cua Luat nay
quyét dinh trudc khi trién
khai thyuc hién xay dung.

5. Uy ban nhan dan cip
tinh c6 trach nhiém xac
dinh cu thé danh muc céc
du 4n dau tu xay dung nha
& trén dia ban bao gom duy
an xay dung nha ¢ thuong
mai, nha & xa hoi, nha &
cdng vu, nha & dé phuc vu
tai dinh cu va cong khai
trén Cong thong tin dién
tr cia Uy ban nhan dan
cap tinh theo quy dinh sau
day:

a) S luong du an; tong sd
luong nha ¢ va tong dién
tich san nha ¢ dau tu xay
dung hang nam trong cac
du 4n dau tu xay dyng nha
O trén dia ban;

b) C&c noi dung co ban
cua tiing du an dau tu xay
dung nha & trén dia ban
bao gom tén du 4n, dia
diém dau tu xay dung, quy
md du an, quy hoach chi
tiét caa du an, tién do thuc
hi¢n du an, myc tiéu dau
tu, sd lwgng nha ¢, tong
dién tich san xay dung nha

vuc trong du an phai dugc néu
trong chi treong dau tu hoic
noi dung du an da duoc phé
duyét, dugc st dung trong ca
qua trinh dau tu xdy dung va
quan ly, sir dung sau khi hoan
thanh dau tu xdy dung;

d) No6i dung du an da dugc phé
duyét phai duoc chi dau tu du
an dau tu xay dung nha ¢ thuc
hién day du; truong hop diéu
chinh noi dung cua du an ma
phai diéu chinh chi truong dau
tu thi chii du tu du an dau tu
xay dung nha & phai thuc hién
tha tuc diéu chinh cha truong
dau tu theo quy dinh cua phap
luat truée khi diéu chinh noi
dung du an;

d) Viéc nghiém thu, ban giao
nha &, cong trinh ha ting k¥
thuat, ha tﬁng xa hoi1 theo du an
phai dugc thuc hién theo quy
dinh cta Luat nay, phap luat vé
xay dung va quy dinh khéc cta
phap luat c6 lién quan; bao ddm
chat luong, an toan trong xay
dung, van hanh, khai thac, su
dung cong trinh, yéu ciu vé
phong chdy, chita chdy va bao
vé moi truong. Tai khu vuc
chiu anh hudéng cua bién doi
khi hiu thi con phai dép ung
yéu cau vé phong, chong thién
tai va ung pho véi bién doi khi
hau theo quy dinh cua phép
luat;

e) Du 4n dau tu xay dyng nha &
c6 ap dung cong nghé tiét kiém
ning luwong, tiét kiém tai
nguyén, cong trinh xanh hodc
do thi thong minh thi phai dép
Gmg yéu cau, tiéu chuan, quy

dau tu cai tao, xay dung
lai nha chung cu c6 nhu
cau dat tén du an, tén cac
khu vuc trong dy &n bang
tiéng nudc ngoai thi phai
viét tén day du bang tiéng
Viét trude, tén tiéng nudc
ngoai sau. Tén du an, tén
cac khu vuc trong du an
phai dugc néu trong chu
truong dau tu hoic noi
dung du an da duoc phé
duyét, duoc st dung trong
ca qua trinh dau tu xdy
dung va quan ly, st dung
sau khi hoan thanh dau tu
xay dung;

d) No6i dung du an
da dugc phé duyét phai
dugc cha dau tu du an dau
tu xdy dung nha ¢ thuc
hién day du; truong hop
diéu chinh noi dung cua
du 4n ma phai diéu chinh
chu treong dau tu thi cha
dau tr du an dau tu xdy
dung nha & phai thuc hién
thu tuc diéu chinh chu
truong dau tu theo quy
dinh cua phéap luat trudc
khi diéu chinh noi dung
du an;

d) Viéc nghi¢m thu,
ban giao nha ¢, cong trinh
ha téng ky thuat, ha tr:ing
xa hoi theo du an phai
dugc thuc hién theo quy
dinh cua Luat nay, phap
luat vé xdy dung va quy
dinh khac cua phap luat co
lién quan; bao dam chét
lugng, an toan trong xay
dung, van hanh, khai thac,
su dung cOng trinh, yéu
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6, hinh thac kinh doanh
nha & va cac ndi dung
khac co lién quan theo quy
dinh cua phap luat vé kinh
doanh bt dong san;

c) Viéc cbng khai céc
thong tin v& du an quy
dinh tai diém a va diém b
khoan nay phai duoc thuc
hién trong sudt qua trinh
thuc hién du an.

chuan theo quy dinh ctia phap
luat; d6i voi nha chung cu thi
con phai thiét ké lap dat hé
thng ha tang vién thong, théng
tin theo quy dinh cua phap luat.

2. Du 4n dau tu xay dung cong
trinh nha & ¢c6 muc dich s
dung hén hop quy dinh tai diém
b khoan 1 Dicu 30 cua Luat nay
phai tuan thu yéu cau quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay va yéu cau
sau day:

a) Phai xac dinh rd muc dich dé
& va sur dung vao muc dich van
phong hoac thuong mai, dich
vu, muc dich khac trong chu
truong dau tu du an da duogc
quyét dinh hoic chap thuan;

b) Trong noi dung du an da
dugc phé duyét phai xac dinh
ré viéc phan chia hoac khong
phén chia riéng biét dugc cac
khu chic nang khac nhau;
treong hop phén chia riéng biét
dugc c&c khu chirc nang thi
phai thiét ké, xay dung tach biét
hé thdng trang thiét bi st dung
chung cho tung khu chic nang
va hé théng trang thiét bi st
dung chung cho ca céng trinh
nha ¢ hdn hop dé bao dam yéu
cau trong quan ly van hanh sau
khi dua vao str dung;

¢) Phai bao dam ddng bo hé
théng ha tang ky thuat, ha tang
xa hoi trong va ngoai pham vi
du an.

3. Du 4n dau tu xay dung nha ¢
quy dinh tai cac diém c, d, & va
e khoan 1 Piéu 30 cua Lujt ndy
phai tuan thu yéu cau quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay va yéu cau

cau vé phong chay, chita
chdy va bio v¢ moi
truong. Tai khu vuc chiu
anh huong cua bién doi
khi hau thi con phai dap
ing yéu cau vé phong,
chong thién tai va tmg pho
voi bién doi khi hau theo
quy dinh cua phap luat;

e) Du an dau tu xay
dung nha ¢ c6 ap dung
cong nghé tiét kiém ning
lugng, tiét kiém tai
nguyén, cong trinh xanh
hodc d6 thi thong minh thi
phai dap tng yéu cau, tiéu
chuan, quy chuéan theo quy
dinh cta phap luat; d6i véi
nha chung cu thi con phai
thiét ké lap dat hé thong
ha tang vién thong, thong
tin theo quy dinh ctia phéap
luat.

2. Du 4n dau tu xay
dung céng trinh nha & ¢o
muc dich sir dung hén hop
quy dinh tai diém b khoan
1 Piéu 30 cua Luat nay
phai tuan tha yéu cau quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay
va yéu cau sau day:

a) Phai xac dinh rd
muc dich dé ¢ va st dung
vao muc dich van phong
hoac thuong mai, dich vu,
muc dich khac trong chu
truong dau tu du an da
duoc quyét dinh hoic
chap thuan;

b) Trong noi dung
dy an da duoc phé duyét
phai xac dinh rd viéc phan
chia hoac khdng phén chia
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sau day:

a) Phai c6 day du hé théng ha
tang k¥ thuat, hé théng ha ting
xa hoi dap ung chi tiéu quy
hoach theo quy dinh cua phéap
luat vé& quy hoach va phai bao
dam két ndi voi hé théng ha
tang ky thuat chung cua khu
vuc;

b) Phai xac dinh trong chu
truong dau tu dy an trach
nhiém dau tu, xay dung va quan
ly, sir dung sau dau tu xay dung
cac cong trinh ha tang ky thuat
va ha tang xa hoi cua du an;

¢) Truong hop dugc chuyén
nhuong quyén su dung dat dé
nguoi dan ty x&y dung nha &
theo quy dinh cua Luat nay va
quy dinh khac cua phép luat co
lién quan thi trong noi dung du
an dugc phé duyét phai xac
dinh rd khu vuc, vi tri phai dau
tu xay dung nha & va khu vuc,
vi tri duoc chuyén nhuong
quyén st dung dat dé nguoi
dan ty xdy dung nha & hoac
toan bo du an thudce truong hop
duoc chuyén nhuong quyén st
dung dat dé nguoi dan tu xay
dung nha 6.

4. Ngoai yéu cau quy dinh tai
cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay,
du 4n dau tu xdy dung nha ¢
con phai dap ¢ng yéu cau khac
tuong wng vaoi tang loai du an
dau tu xay dung nha & quy dinh
tai cac diéu 49, 53, 60, 81, 95
va 105 cua Luat nay va quy
dinh khac cua phap luat co lién
quan.

5. Danh muc du 4n dau tu xay

riéng biét duoc cac khu
chic nang khac nhau;
trwong hop phéan chia
riéng biét duoc cac khu
chic ning thi phai thiét
ké, xay dung tach biét hé
théng trang thiét bi su
dung chung cho tirng khu
chic ning va hé théng
trang thiét bi st dung
chung cho ca cong trinh
nha & hdn hop dé bao dam
y&u cau trong quan ly van
hanh sau khi dua vao su
dung;

c) Phai bao dam
ddong bo hé théng ha tang
ky thuat, ha ting xa hoi
trong va ngoai pham vi du
an.

3. Du 4n dau tu xay
dung nha & quy dinh tai
cac diém c, d, d va e
khoan 1 Diéu 30 cua Luat
nay phai tuan tha yéu cau
quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay va yéu cau sau day:

a) Phai c6 day du
hé thdng ha tang ky thuat,
hé thdng ha tang xa hoi
dap wGng chi tiéu quy
hoach theo quy dinh cua
phép luat vé quy hoach va
phai bao dam két néi véi
hé thong ha tang ky thuat
chung cua khu vuc;

b) Phai xac dinh
trong cha truong dau tu
du &n trach nhiém dau tu,
xay dung va quan ly, st
dung sau dau tu xay dung
cac cong trinh ha tang ky
thuat va ha ting x3 hoi cua
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dung nha & dang trién khai thyuc | du an:
hiép trén dia ban tinh, thanh o)
pho truc thudc trung wong phai
dugc cdng khai trén Cong
thong tin dién tir caa Uy ban
nhan dan cip tinh va co quan
quan 1y nha & cap tinh.

Truong  hop
dwoc  chuyén nhuong
quyén st dung dat dé
nguoi dan ty xay dung
nha ¢ theo quy dinh cua
Luat nay va quy dinh
khac cua phap luat cé lién
quan thi trong ndi dung
du an duoc phé duyét
phai xac dinh rd khu vuc,
vi tri phai dau tu xdy
dung nha & va khu vuc, vi
tri dwoc chuyén nhuong
quyén st dung dat dé
nguoi dan tu xay dung
nha & hoac toan bo du an
thuoc truong hop duoc
chuyén nhuwong quyén sir
dung dat d¢é nguoi dan tu
xay dung nha o¢.

4. Ngoai yéu cau
quy dinh tai cac khoan 1,
2 va 3 Piéu nay, du an dau
tu xay dung nha ¢ con
phai dap tng yéu cau khac
twong wng voi tang loai
du an dau tu xay dung nha
& quy dinh tai cac diéu 49,
53, 60, 81, 95 va 105 cua
Luat nay va quy dinh khac
cua phap luat co lién quan.

5. Danh muc du 4n dau tu
xay dung nha ¢ dang trién
khai thyc hién trén dia ban
tinh, thanh phé truc thudc
trung wong phai dugc
cong khai trén Cong thong
tin dién t¢ cua Uy ban
nhan dan cap tinh va co
quan quan ly nha & cap
tinh.
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Khéng quy dinh Bo sung Piéu 34. Cac giai
doan cia dy an dau tw xay
dwng nha &

1. Céc giai doan cua dyu an dau
tw xdy dung nha & bao gom giai
doan chuan bi du an, giai doan
thuc hién du an, giai doan két
thdc xay dung du an, dua cong
trinh cua du an vao khai thac,
st dung theo quy dinh cua phap
luat vé nha ¢, phap luat vé dau
tu, phap luat vé dau tu cong,
phap luat vé xay dung va quy
dinh khéc cua phap luat co lién
quan.

2. Chinh phu quy dinh chi tiét
khoan 1 Biéu nay.

Piéu 20. Nguyén tic kién | Khong quy dinh
trdc nha &

1. Kién trdc nha & phai
phu hop véi diéu kién tu
nhién, phong chéng thién
tai, trinh d6 khoa hoc, ky
thuat, truyén thong lich s,
van hoéa va phu hop voi
quy hoach chi tiét xay
dung da dugc co quan nha
nudc c6 tham quyén phé
duyét.

2. Tai khu vuc d6 thi, kién
trdc nha & phai két hop hai
hoa gitra cai tao voi xay
dung mai, phai gan cong
trinh nha ¢ riéng 1¢ vai
tong thé kién tric cua do
thi, phai tuan tha thiét ké
d6 thi va quy ché quan ly
quy hoach kién trac db thi.
3. Tai khu vuc nbng thon,
kién tric nha o phai hai
hoa véi canh quan thién
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nhién, phu hop véi phong
tuc, tap quan, diéu kién
san xuat kinh doanh cua
ho gia dinh, cd nhan va
cua cac dan toc tai tung
viing, mién.

Piéu 21. Piéu kién lam
chi dau twe dgy an xay
dwng nha ¢ thwong mai

1. Doanh nghiép, hop tac
xa duoc thanh 1ap va hoat
dong theo quy dinh cua
phap luat Viét Nam.

2. C6 von phap dinh theo
quy dinh cua phép luat
kinh doanh bat déng san
va c6 von ky quy dé thuc
hién dbi véi tang du &n
theo quy dinh cua phap
luat vé dau tu.

3. CO chuc nang kinh
doanh bat dong san theo
quy dinh cua phép luat.

Piéu 36. Chi diu tw dw an

diu tw xidy dung nha &
thwong mai

1. Chi dau tu du an dau tu xay
dung nha & thuong mai phai la
doanh nghiép kinh doanh bét
dong san dap tng diéu kién quy
dinh tai diém a va diém ¢ khoan
2 Piéu 35 cia Luat nay va
thudc mot trong céc truong hop
quy dinh tai khodn 2 hodc
khoan 3 Diéu nay.

2. Pugc giao dét, cho thué dat
do tring dau gia quyén st dung
dat, trang ddu thau lya chon
nha dau tu thyc hién du an co
stt dung dat; truong hop khac
duoc chip thuin nha dau tu khi
t6 chirc ddu gia, dau thau theo
quy dinh cta phap luat vé dau
tu.

3. Puoc chap thuin chi truong
dau tu dong thoi chap thuan
nha du tr lam cha dau tu du
an dau tu xay dyng nha &
thuong mai khi nha dau tu co
quyén st dung dat thong qua
thoa thuan vé nhan quyén st
dung dat déi véi loai dat duoc
thuc hién dy 4n dau tu xay
dung nha ¢ thuwong mai hoac
dang co quyén su dung dat doi
véi loai dat duge thuc hién du
an dau to xdy dyng nha ¢
thuong mai theo quy dinh cua
Luat Dt dai.

Stra doi cac quy dinh nhu
Sau:

- Chu dau tu dy 4n dau tu
xay dung nha ¢ thuong
mai phai la doanh nghiép
kinh doanh bat dong san
dap tng diéu kién quy
dinh tai diém a va diém c
khodn 2 Diéu 35 clia Luat
nay va thudéc mot trong
cac truong hop quy dinh
tai khoan 2 hoac khoan 3
Diéu nay.

- Pugc giao dat, cho thué
dat do trang dau gia quyén
st dung dat, trang dau
thau lya chon nha dau tu
thuc hién du an co6 su
dung dat; truong hop khac
duoc chép thuan nha dau
tu khi to chtrc ddu gia, dau
thau theo quy dinh cua
phap luat vé dau tu.

- Puoc chap thuin chu
truong dau tu dong thoi
chap thuin nha dau tu lam
chi dau tuv du an dau tu
xay dung nha ¢ thuong
mai khi nha dau tu co
quyén st dung dat thong
qua thoéa thuan vé& nhan
quyén st dung dat dbi voi
loai dit duoc thuc hién dy
an dau tu xay dung nha ¢
thurong mai hoac dang co
quyén st dung dat dbi voi
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loai dat duoc thuc hién du
an dau tu xay dung nha ¢
thuong mai theo quy dinh
cua Luat Dét dai.

Piéu 22. Dy an diu tw
xay dwng nha ¢ thwong
mai va lya chen chi dau
tw du an

1. Dy an dau tu xay dung
nha & thuong mai phai
duoc 1ap, tham dinh, phé
duyét va trién khai thuc
hién theo quy dinh cua
Luat nay va phap luat vé
xay dung.

2. Viéc lya chon chu dau
tu du &n xay dung nha ¢
thwong mai dugc thuc
hién théng qua cac hinh
thirc sau day:

a) DAu gia quyén su dung
dat theo quy dinh cua
phap luat ve dat dai;

b) Pau thau dy &n c6 sit
dung dat;

c) Chi dinh chu dau tu
trong trudng hop nha dau
tr c6 du diéu kién quy
dinh tai Diéu 21 cua Luat
nay, c6 quyén su dung dat
hop phap theo quy dinh tai
khoan 1 va khoan 4 Diéu
23 cua Luat nay.

3. Viéc lya chon chu dau
tu du an xay dung nha ¢
thuong mai do co quan
quan ly nha & cap tinh bao
c4o Uy ban nhan dan cap
tinh quyét dinh; truong
hop du an cé quy mé Ion

Piéu 36. Chii diu tw dy an
dau tw xdy dung nha @&
thwong mai

1. Cha dau tu du an dau tu xay
dung nha ¢ thuong mai phai 1a
doanh nghiép kinh doanh bét
dong san dap tng diéu kién quy
dinh tai diém a va diém ¢ khoan
2 Piéu 35 cia Luat nay va
thudc mot trong céc truong hop
quy dinh tai khoan 2 hodac
khoan 3 Diéu nay.

2. Pugc giao dét, cho thué dat
do tring dau gia quyén st dung
dat, trang ddu thau lya chon
nha dau tu thyc hién du an c6
stt dung dat; truong hop khac
duoc chép thuan nha dau tu khi
t6 chirc ddu gia, dau thau theo
quy dinh cta phap luat vé dau
tu.

3. Puoc chap thuin chi truong
dau tu dong thoi chip thudn
nha dau tu lam chu dau tu du
an dau tu xay dung nha &
thuong mai khi nha dau tu co
quyén st dung dat thong qua
thoa thuan vé nhan quyén st
dung dat dbi véi loai dat dugc
thuc hién duy an dau tu xdy
dung nha ¢ thuwong mai hoac
dang c6 quyén st dung dat ddi
voi loai dat duoc thuc hién du
an dau to xdy dyng nha ¢
thuong mai theo quy dinh cua
Luat Dét dai.

LUATSUF

DVN

Fljnipriind Web: fvn v - fdvnlawirm wm

47

Lwu y: Céc ndi dung chit do 1a bai bo, b sung con cac noi dung chir xanh 1a stra di.




(0 FEEL FREE TO GO WITH THE TRUTH 9 99 Nguy&n Hitu Tho, Da Ning

e —— fdvn.vn/fdvnlawfirm.vn/diendanngheluat.vn o fdvnlawfirm@gmail.com

hoic c6 lién quan dén
nhiéu tinh, thanh phé truc
thudc trung wong theo quy
dinh caa Chinh phua thi
phai bao cao co quan co
tham quyén theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 170 cua
Luat nay quyét dinh truge
khi thuc hién lya chon chu
dau tu.

Khong quy dinh Bo sung Piéu 37. Thuc hién
dw an dau tw xay dwng nha &
thwong mai

1. Viéc thuc hién dy én dau tu
xay dung nha & phai tuan thu
quy dinh cua Luat nay, phap
luat vé xay dung va quy dinh
khac cua phap luat co lién quan.

2. Chu dau tu du an dau tu xay
dung nha ¢ phai xay dung nha
& va hé thong ha tang ky thuat,
ha tang xa hoi theo quy hoach,
noi dung va tién do6 du an da
duoc phé duyét; treong hop du
an c6 phan ky dau tu thi phai
thuc hién xay dung theo dung
phan ky dau tu da duoc chip
thuan.

3. D6i v6i hé thong ha tang ky
thuat, ha témg xa hoi thudc
truong hop phai ban giao cho
chinh quyén dia phuong hodc
co quan quan ly chuyén nganh
quan 1y theo nodi dung chap
thuan chu truong dau tu, noi
dung dy an dugc phé duyé¢t thi
phai thyc hién ban giao sau khi
hoan thanh viéc dau tu xdy
dung; co quan, td chirc nhan
ban giao co trach nhiém tiép
nhan dé quan ly, bao tri, van
hanh, khai thac, st dung theo
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ding muc dich va cong nang da
duoc phé duyét. D6i v6i hé
théng ha tang k¥ thuét, ha ting
x3 hoi do Nha nuée dau tu xay
dung thi té chuc duge giao dau
tu xdy dung hé théng ha ting
ky thuat, ha ting x3 hoi phai
thuc hién theo noi dung, tién do
du an da duoc phé duyét.

4. Viéc ban giao nha ¢ cho
nguoi mua, thué mua chi dugc
thuc hién sau khi da hoan thanh
viéc nghi¢m thu cong trinh nha
& theo thiét ké di duoc phé
duyét va nghiém thu cong trinh
ha ting k¥ thuét cua khu vuc co
nha ¢ dugc dau tu xay dung
theo tién do cua du an da duoc
phé duyét. Trudong hop chu dau
tu du an dau tu xay dung nha ¢
phai xay dung cong trinh ha
téng xa hoi phuc vu nhu ciu &
theo chu truong dau tu du an
thi phai hoan thanh xay dung va
nghiém thu cong trinh nay theo
tién d6 cua du an di duoc phé
duyét trudc khi ban giao nha 6.
Truong hop ban giao nha ¢ xay
dung thd thi phai hoan thién
toan b phan mat ngoai cua nha
¢ do.

Khi ban giao nha chung cu, chu
dau tu du an dau tu xay dung
nha ¢ phai c6 du ho so ban giao
nha ¢ theo quy dinh ctia Chinh
phu.

5. Viéc nghiém thu cong trinh
nha ¢ va hé thong ha tang ky
thuat, ha téng xa héi trong du
an duogc thuc hién theo quy
dinh ctia phap luat vé xay dung.

Piéu 23. Hinh thic sir | Khong quy dinh
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dung dat dé thyc hién du
an dau tu xay dwng nha
¢ thwong mai

1. Str dung dién tich dat &
thuoc quyén sir dung hop
phap dé xay dung nha o
thuong mai.

2. Pugc Nha nudc giao
dat dé xay dung nha & cho
thué, cho thué mua, dé
béan.

3. Du:gc Nhé nuéc cho
thué dat dé xay dung nha
o cho thué.

4. Nhan chuyén quyén sir
dung dit ¢ theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai dé
xdy dung nha ¢ thuong
mai.

Piéu 24. Loai nha va tiéu | Khong quy dinh

chuan dién tich nha &
thwong mai

1. Loai nha &, tiéu chuan
dién tich cua tirng loai nha
¢ thwong mai do cha dau
tu dy an quyét dinh lua
chon nhung phai bao dam
phu hop véi quy hoach chi
tiét xay dung, tiéu chuan,
quy chuan xay dung, kién
trdc nha ¢ va noi dung
quyét dinh cha trwong dau
tu du an xay dung nha ¢
Cia co quan nha nudc €O
tham quyén.

2. Béi voi can ho chung
cu thi phai thiét ké, xay
dung theo kiéu can ho
khep kin, cé dién tich san
can ho theo tiéu chuan,
quy chuan xay dung.
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3. P6i v6i nha o riéng lé
thi phai xay dung theo
dung quy hoach chi tiét
xay dung, thiét ké duoc
phé duyét theo tiéu chuan,
quy chuan xay dung.

biéu 25. Quyén caa chi
dau tw dy &4n xay dung
nha ¢ thwong mai

1. Yéu cau co quan, to
chuc c6 lién quan thuc
hién céc thu tuc theo diing
quy dinh cua phép luat
trong qué trinh lap, tham
dinh, phé duyét va trién
khai thuc hién du an.

2. Cho thué, cho thué mua,
ban nha &; thuc hién huy
dong vén, thu tién cho
thué, cho thué mua, tién
ban nha & theo quy dinh
cua Luat nay, phap luat vé
kinh doanh bat dong san
va theo noi dung hop dong
da ky két.

3. Thuc hién cac quyén
cia ngudi sir dung dat va
kinh doanh san pham
trong dyu an theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai va
phap luat vé kinh doanh
bit dong san.

4. Pugc chuyén nhuong
mot phan hoic toan bo du
an theo quy dinh cta phap
luat vé kinh doanh bét
dong san.

5. Bugc thuc hién quan ly,
khai thac hé thdng ha tang
ky thuat trong pham vi du
an theo quyét dinh chu
truong dau tu dy 4n cua

Piéu 38. Quyén cia chi ddu tw
dw an dau tw xay dung nha ¢
thwong mai

1. Yéu ciu co quan, t6 chirc c6
lién quan thuc hién cac thu tuc
theo ding quy dinh cua phap
luat trong qué trinh chap thuan
cha truong dau tu, lap, phé
duy¢t va trién khai thuc hién du
an.

2. Ban, cho thué mua, cho thué
nha ¢; thuc hién huy dong von,
thu tién ban, cho thué mua, cho
thué nha ¢ theo quy dinh cua
Luat nay, phap luat vé kinh
doanh bat dong san va theo ndi
dung hop dong da ky két.

3. Thyc hién quyén cta ngudi
str dung dat va kinh doanh san
pham trong du an theo noi
dung chap thuan chi truong
dau tu va nodi dung du 4n da
dugc phé duyét.

4. Pugc chuyén nhuong mot
phﬁn hodac toan by du an theo
quy dinh cta phap luat vé kinh
doanh bit dong san, phap luat
vé dat dai, phap luat vé dau tu.

5. PBugc thyc hi¢n quan 1y, khai
thac hé thong ha tang k¥ thut,
ha ting x3 hoi trong pham vi du
an khong phai ban giao cho
Nha nuéc theo ndi dung chip
thuan chu truong dau tu.

6. Yéu ciu co quan nha nuéc
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co quan nha nuéc c6 tham
quyén.

6. Yéu ciu co quan nha
nuéc co tham quyén cip
Gidy chting nhan di Vi
nha ¢ dugc xay dung
trong du an theo quy dinh
tai Didu 9 cua Luat nay va
phap luat vé dat dai.

7. Pugc hudng cac chinh
sach wu dai ciaa Nha nuoc
trong qua trinh thuc hién
du an theo quy dinh cua
phap luat.

8. Thuc hién cac quyén
khac theo quy dinh cua
Luat nay va phap luat co
lién quan.

c6 tham quyén cip Gidy chimg
nhan d6i véi nha & dugc xay
dung trong du an theo quy dinh
tai Diéu 9 cua Lut ndy va phap
luat vé dat dai.

7. Pugc hudng chinh sach uu
dai cua Nha nudc trong qua
trinh thuc hién du an theo quy
dinh cua phép luat.

8. Quyén khéac theo quy dinh
cua phap luat.

Piéu 26. Trach nhiém
cia chi dau tw dw an
xay dwng nha ¢ thwong
mai

1. Lap, tham dinh, phé
duyét va trién khai thuc
hién du an theo dung quy
dinh cua Luat nay va phap
luat vé xay dung.

2. Ky quy dé thyc hién du
an theo quy dinh cua phap
luat vé dau tu; dong tién
bao 1&nh giao dich nha ¢
theo quy dinh cua phap
luat vé kinh doanh bét
dong san; bao dam nang
luc tai chinh @& thuc hién
du an theo quy dinh cua
phap luat.

3. Xay dung nha ¢ va cac
cong trinh ha ting ky
thuat, ha ting x& hoi trong
due an theo dung quy

piéu 39. Nghia vu caa chi
dau tw du an dau tw xay
dwng nha ¢ thwong mai

1. Lap, phé duyét va trién khai
thyc hién du an theo ding noi
dung chip thuan chi truong
dau tu, nodi dung du an da duoc
phé duyét, quy dinh cua Luat
nay, phap luat vé xdy dung va
quy dinh khac cta phép ludt co
lién quan.

2. Ky quy hodc phai co6 bdo
lanh ngan hang vé nghia vu ky
quy dé thuc hién dy an theo quy
dinh cua phap luat vé dau tu;
dong tién bao lanh giao dich
nha ¢ theo quy dinh cua phap
luat vé& kinh doanh bat dong
san; bao dam nang lyc tai chinh
dé thuc hién du 4n theo quy
dinh cua phap luat.

3. Xay dung nha & va cong
trinh ha tang k¥ thuat, ha tang

Stra d6i cac quy dinh nhu
Sau:

- Truong hop thudc dién
dugc  chuyén nhuong
quyén st dung dat dé
nguoi dan tu xay dung
nha ¢ theo quy dinh cua
Luat nay thi chi dau tu du
an dau tu xay dung nha &
chi dugc chuyén nhuong
sau khi da hoan thanh va
nghiém thu duwa vao su
dung hé thdng ha tang k¥
thuat theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung va
phap luat vé kinh doanh
bat dong san ddi véi khu
vuc duoc chuyén nhuong;
- Nghia vu quy dinh tai
khodn 2 va khoan 3 Diéu
83 cua Luat nay;

- Nghia vu khac theo quy
dinh cua phap luat.
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hoach chi tiét, noi dung
quyét dinh cha trwong dau
tu du &n cua co quan nha
nuéc ¢d tham quyén, tuan
tha thiét ké, tiéu chuan
dién tich nha & va tién do
cia du an da dugc phé
duyét.

4. Danh dién tich dat ¢ da
dau tu xay dung ha tang
ki thuat trong dy an dé
xay dung nha & xa hoi
theo quy dinh cua phap
luat vé nha .

5. Cong khai trén trang
thong tin dién tir va tai tru
so Ban quan ly du an cua
minh cac théng tin quy
dinh tai diém b khoan 5
biéu 19 cua Luat nay; bao
cdo tinh hinh trién khai,
két qua thuc hién du an
theo dinh ky va khi két
thic du an theo quy dinh
cua phéap luat vé nha ¢ va
phap luat vé kinh doanh
bat dong san.

6. Thuc hién day du céc
cam két trong hop dong
kinh doanh san pham cua
du an, ban giao nha ¢ va
c4c gidy to lién quan dén
nha ¢ giao dich cho khach
hang; thuc hién giao dich
mua ban, cho thué, cho
thué mua nha ¢ va kinh
doanh quyén st dung dét
theo ding quy dinh cua
phap luat vé kinh doanh
bit dong san.

7. Trong thoi han 50 ngay,
ké tir ngay ban giao nha &
cho ngudi mua hoic ké tur

xa hdi trong du an duogc giao
xay dung theo ding quy hoach
chi tiét, noi dung chip thuin
chu trvong dau tu, tudn thu
thiét ké, tiéu chuan dién tich
nha ¢ va ndi dung cua du &n da
dugc phé duyét.

4. Truong hop thudc dién dugc
chuyén nhuong quyén sir dung
dat dé nguoi dan ty xay dung
nha & theo quy dinh cua Luat
nay thi chii dau tu dy an dau tu
xdy dung nha ¢ chi dugc
chuyén nhuong sau khi di hoan
thanh va nghiém thu dua vao st
dung hé thdng ha tang k§ thuat
theo quy dinh cua phap luat vé
xay dung va phap luat vé kinh
doanh bat dong san ddi véi khu
vuc dugc chuyén nhuong.

5. B&o céo tinh hinh trién khai,
két qua thuc hién dy an theo
dinh ky va khi két thac du an
theo quy dinh cta phéap luat vé
nha & va phap luat vé kinh
doanh bat dong san.

6. Ky két hop dong, van ban
lién quan dén viéc huy dong
von dé thuc hién dy 4n dau tu
xdy dung nha & theo quy dinh
ctia Luat nay, phap luat vé kinh
doanh bat dong san va quy dinh
khéc cia phap luat co6 lién quan.
Khong dugc uy quyén hoic
giao cho bén tham gia hop tac
dau tu, lién doanh, lién két, hop
tac kinh doanh, gép vén hoic t6
chuc, ca nhan khac thuc hién ky
hop ddng thué, thué mua, mua
ban nha &, hop dong dit coc
giao dich vé nha & hoac kinh
doanh quyén st dung dat trong
du an.
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thoi diém bén thué mua da
thanh toan du tién theo
thoa thuan thi phai lam tha
tuc d& nghi co quan nha
nudc c6 thim quyén cap
Gidy chang nhan cho
nguoi mua, nguoi thué
mua nha ¢, trir truong hop
nguoi mua, thué mua tu
nguyén lam tha tuc dé
nghi cip Gidy chang
nhan. Truong hop xay
dung nha ¢ dé cho thué thi
cé trach nhiém lap va luu
trit ho so nha & theo quy
dinh tai Didu 76 va Diéu
77 cua Luat nay.

8. Bao hanh nha ¢ theo
quy dinh cua Luat nay va
phap luat vé xay dung;
thuc hién cac nghia vu tai
chinh cho Nha nudc theo
quy dinh cua phép luat.

9. Chap hanh cac quyét
dinh da c6 hiéu luc phap
luat cta co quan c6 tham
quyén vé xir ly hanh vi vi
pham phap luat khi cé sai
pham trong viéc phat trién
nha &, huy dong vén, ang
tién trugc cua khach hang,
thuc hién cac giao dich vé
nha & va cac hoat dong
khac quy dinh tai Diéu
nay.

10. B&i thuong trong
treong hop gay thiét hai
cho khéch hang hoac cho
t6 chac, c& nhan, ho gia
dinh tham gia dau tu xay
dung nha 6.

7. Thuc hién day du cam két
trong hop dong kinh doanh san
pham cua du 4n; bao dam chit
lugng cong trinh theo quy dinh
ctia phap luat vé xay dung; ban
giao nha & kém theo cac gidy to
lién quan dén nha & giao dich
cho khach hang va thuc hi¢n
giao dich mua ban, cho thué
mua, cho thué nha &, kinh
doanh quyén sir dung dat theo
ding quy dinh cua Luat nay,
phap luat vé kinh doanh bét
dong san va quy dinh khac cua
phép luat co6 lién quan.

8. Trong thoi han 50 ngay, ké
tr ngay ban giao nha & cho
ngudi mua hodc ké tir ngay bén
thué mua da thanh toan du tién
theo thoa thuan thi phai nop hod
so dé nghi co quan nha nude c6
thim quyén cip Gidy chung
nhan cho ngudéi mua, nguoi
thué mua nha o, trr truong hop
ngudi mua, thué mua ty nguyén
lam thu tuc d& nghi cap Gidy
chung nhan.

9. Bao hanh nha ¢ theo quy
dinh cua Luat nay va phép luat
vé xdy dung; thuc hién nghia
vu tai chinh v&i Nha nudce theo
quy dinh cua phap luat.

10. Chap hanh quyét dinh di co
hi€u luc phap ludt cua co quan
c6 tham quyén vé xir Iy hanh vi
vi pham phap luat trong viéc
phat trién nha ¢, huy dong vén,
ing tién trudc cua khach hang,
thuc hién giao dich vé nha & va
hoat dong khac quy dinh tai
Luat nay.

11. B6i thuong thiét hai trong
truong hop gay thié€t hai cho
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khach hang hoac cho td chuc,
ca nhan tham gia dau tu xay
dung nha 6.

12. Nghia vy quy dinh tai
khoan 2 va khoan 3 Diéu 83
cua Luat nay.

13. Nghia vu kha&c theo quy
dinh cua phap luat.

Piéu 27. Nha & cong vu | Khéng quy dinh
va ké hoach phat trien
nha ¢ cong vu

1. Nha nuéce dau tu von tir
ngan sach, bao gém ngan
sadch trung wong va ngan
sach dia phuong dé xay
dung nha & céng vu hoac
dé mua, thué nha ¢ thuong
mai lam nha ¢ céng vu.
Nha ¢ cbéng vu bao gom
nha ¢ cong vu cua trung
uong va nha & cbng vu
cua dia phuong.

2. Viéc dau tu xay dung
nha & cong vu hoac mua,
thué nha ¢ thuong mai dé
lam nha & cong vy phai
can ctr vao ké hoach phét
trién nha ¢ cong vu quy
dinh tai khoan 3 Biéu nay,
bao dam cac diéu kién an
toan trong cbng tac va
thuan tién trong sinh hoat,
di lai cua nguoi su dung
nha & cong vu.

3. Ké hoach phét trién nha
o pﬁng vu duoc lap va
chap thuan nhu sau:

a) Co quan trung wong co
trach nhiém xac dinh nhu
cau vé nha ¢ cong vu caa
co quan minh gui By Xay
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dung dé tham dinh va xay
dung ké hoach phét trién
nha ¢ cdng vu cua cac co
quan trung wong trinh Thu
tuéng Chinh phu chip
thuan, trir treong hop quy
dinh tai diém b khoan nay;

b) B6 Qubc phong, Bo
Cong an cO6 trach nhiém
xac dinh nhu cau va xay
dung ké hoach phét trién
nha & cdng vu cua cac doi
twong quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu 32 cua Luat
nady va trinh Tha tudng
Chinh phu chap thuan sau
khi c¢6 y kién thdng nhat
cua B Xay dung;

c¢) Uy ban nhan dan cap
tinh lap va phé duyeét ké
hoach phét trién nha &
cong vu trong ké hoach
phét trién nha o cua dia
phuong theo quy dinh tai
Diéu 15 cua Luat nay;

d) Co quan 1ap ké hoach
quy dinh tai cac diém a, b
va ¢ khoan nay phai xac
dinh rd nhu cau vé nha ¢
cdng vu bao gdm loai nha
&, s6 luogng, dién tich san
nha ¢; dia diém xay dung
va dién tich dat dé xay
dung nha ¢ hoac dién tich
nha & thuong mai can
mua, thué dé Iam nha &
cdng vu; nguon vén va
phan ky dau tu hiang nim
va 05 nam; xac dinh trach
nhiém cua cac co quan
lién quan.

4. Chinh phu quy dinh chi
tiet viéc dau tu xay dung,
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mua hodac thué nha ¢
thuong mai lam nha ¢
cong vu, vé dbi tuong,
diéu kién thué nha ¢ cong
vu va viéc quan ly, sir
dung nha ¢ céng vu.

Piéu 28. Dy 4an dau tw | Khong quy dinh
xay dwng nha ¢ céng vu
va lya chon chi dau tw
dw an

1. Dy 4n dau tu xay dung
nhd & cong vu bao gém
dau tu xay dung méi va
mua nha ¢ thuong mai
duoc 1ap, tham dinh, phé
duyét va trién khai thuc
hién theo quy dinh cua
Luat nay va phap luat vé
xay dung.

2. Dy an dau tu xdy dung
nha ¢ cong vu co cac loai
sau day:

a) Du an do Thu tudng
Chinh phu quyét dinh dau
tu theo d& nghi cia Bo
Xay dung dé cho cac dbi
tuong Cua cac co quan
trung wong thué, tru
truong hop quy dinh tai
diém b khoan nay;

b) Dy an do B6 Qubc
phong, B6 Cong an quyét
dinh dau tu sau khi c6 ¥
kién thdéng nhat cua Bo
Xay dung va duoc Thu
tugng Chinh phu chap
thuan dé cho ddi tuong
thuoc dién quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 32
cua Luat nay thué;

¢) Dy &n do Uy ban nhan
dan cap tinh quyét dinh
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dau tu theo dé nghi cua co
quan quan ly nha & cip
tinh dé cho cac dbi tuong
dugc diéu dong, luan
chuyén dén lam viéc tai
dia phuong.

DPbi voi cac ddi twong
dugc diéu dong, luan
chuyén dén lam viéc o
quan, huyén, thi xa, thanh
phd thudc tinh va tuong
duong (sau day goi chung
la cap huyén), dbi tuong
quy dinh tai cac diém c, d,
e va g khoan 1 Diéu 32
cua Luat nay thi Uy ban
nhan dan cap tinh quyét
dinh dau tu dy an hoic ty
quyén cho Uy ban nhan
dan cap huyén quyét dinh
dau tu du an.

3. Viéc lya chon chu dau
tu du &n xay dung nha ¢
cébng vu dugc quy dinh
nhu sau:

a) Tha twong Chinh phu
quyét dinh lya chon cha
dau tu du an quy dinh tai
diém a khoan 2 Piéu nay
theo d& nghi cua Bo Xay
dung;

b) Bo truong Bo Qubc
phong, Bo truong Bo
Cong an quyét dinh lua
chon chu dau tu dy an quy
dinh tai diém b khoan 2
Diéu nay;

c¢) Uy ban nhan dan cap
tinh quyét dinh lya chon
cha dau tu du 4n quy dinh
tai diém c khoan 2 Diéu
nay theo dé nghi cua co
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quan quan ly nha & cip
tinh.

Diéu 29. it dé xay dung
nha ¢ cong vu

1. Dién tich dat dé xay
dung nha & céng vu duoc
xac dinh cu thé trong quy
hoach xay dung dugc co
quan nha nuéc co tham
quyén phé duyét quy dinh
tai khoan 1 Diéu 16 cua
Luat nay.

2. Pdi véi nha & cong vu
Cua co quan trung uong
thi Bo Xay dung chu tri,
phdi hop véi Uy ban nhan
dan céap tinh xac dinh dién
tich dat dé xay dung nha ¢
cbng vu trén dia ban, trir
treong hop quy dinh tai
khoan 3 Piéu nay. Uy ban
nhan dan cap tinh c6 trach
nhiém b tri dién tich dat
dé xay dung nha & cong
vu theo yéu cau caa Bo
Xay dung.

3. Di véi nha ¢ cong vu
cho cac dbi tuwong quy
dinh tai diém d khoan 1
Diéu 32 cua Luat nay thi
Bo Quéc phong, Bo Cong
an chu tri, phéi hop véi
Uy ban nhan dan cap tinh
xac dinh di¢n tich dat dé
xay dung nha ¢ céng vu.
4. B6i voi nha & cong vu
cua dia phuong thi Uy ban
nhan dan cap tinh cd trach
nhiém bd tri dién tich dat
dé xay dung nha & cong
vu khi lap, phé duyét quy
hoach quy dinh tai khoan

biéu 40. Pat dé xay dung nha
6 cong vu

1. Dién tich dit dé xay dung
nha & cong vu dugc xac dinh cu
thé trong quy hoach xay dung
da dugc phé duyét.

2. Déi v6i nha & cong vu cua co
quan trung uvong thi B§ Xay
dung chu tri, phdi hop voi Uy
ban nhan dan cap tinh xac dinh
dién tich dat dé xay dyng nha &
cong vu trén dia ban, trur trudng
hop quy dinh tai khoan 3 Piéu
nay. Uy ban nhan dan cép tinh
¢ trach nhiém bé tri dién tich
dat dé xay dung nha & cong vu
theo yéu cau cua Bo Xay dung.

3. P6i v6i nha & cong vu cho
doi tuong thudc luc luong vii
trang nhan dan theo quy dinh
cia Luit nay thi Bd Qubc
phong, Bo Cong an chu tri,
phéi hop v6i Bo Xay dung va
Uy ban nhan dan cip tinh noi
c6 nhu cau xay dung nha &
cong vu xac dinh dién tich dat
dé xay dyng nha & cong vu cho
luc lugng vii trang nhan dan.

4. P6i voi nha ¢ cong vu cua
dia phuong thi Uy ban nhan
dan cip tinh c6 trach nhiém bd
tri dién tich dat dé xay dung
nha & cong vu khi 1ap, phé
duyét quy hoach theo quy dinh
cua phap luat.

5. Nha nuéc khong thu tién s
dung dat dbi voi dién tich dat
dugc str dung dé xay dung nha
0 cong vu theo quy dinh tai
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1 Piéu 16 ctia Luat nay. | Diéu nay.

5. Nha nudc khong thu
tién s dung dat doi véi
dién tich dat duoc st dung
dé xay dung nha ¢ cong
vu theo quy dinh tai Diéu
nay.

Khéng quy dinh Bo sung Piéu 41. Hinh thic
va ké hoach phat trien nha &
céng vu

1. Nha nudc dau tu von tir ngan
sach, bao gébm ngan séch trung
uong va ngan sach dia phuong
dé dau tu xay dung nha ¢ cong
vu va mua, thué nha ¢ thuong
mai dé 1am nha & cong vu.

2. Co quan trung wong cé trach
nhiém xéac dinh nhu cau vé nha
& cong vu va ndi dung quy dinh
tai cac diém a, b va ¢ khoan 5
Piéu nay cia co quan minh
hodc ctia nganh minh néu thudc
dién quan 1y theo hé théng
nganh doc gui Bo Xay dung dé
thim dinh va xdy dung ké
hoach phat trién nha ¢ cong vu
giai doan 05 nam cua cac co
quan trung uwong trinh Thu
tudng Chinh phu phé duyét, trur
truong hop quy dinh tai khoan
3 Piéu nay.

3. B6 Qudc phong, B6 Cong an
chu tri, phdi hop véi Bo Xay
dung xdy dung ké hoach phat
trién nha & cong vu giai doan
05 nam cho cac ddi tuong thude
lyc lugng vii trang nhan dan
theo quy dinh cta Luat nay dé
trinh Thu tuéng Chinh phu phé
duyét.

4. Uy ban nhéan dan cip tinh lap
va phé duyét ndi dung phat
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trién nha & cong vu phuc vu cho
cac ddi twong thude trudng hop
dugc thué nha ¢ cong vu cua
dia phuong trong ké hoach phat
trién nha & cap tinh theo quy
dinh cua Luat nay.

5. Noi dung chu yéu cua ké
hoach phat trién nha & cong
vu quy dinh tai Diéu nay bao
gom:

a) Xac dinh ) luong, vi tri viéc
lam cua ddi tugng thude truong
hop dugc thué nha & cong vu
theo quy dinh ctua Luat nay;

b) Xéac dinh nhu cau vé dién
tich dat dé xay dung nha ¢ cong
Vi,

¢) Xac dinh loai nha o, s6 luong
tung loai nha o, tong dién tich
san nha ¢ can dau tu xay dung
hodc cin mua, thué nha &
thuong mai dé 1am nha & cong
vu trong ky ké hoach;

d) Dy kién ngudn von dé dau tu
xay dung nha ¢ cong vu, mua,
thué nha ¢ thuong mai dé lam
nha ¢ cong vu trong 05 nam;

d) Trach nhiém cua co quan
chu tri trién khai thuc hién va
Bd, nganh, dia phuong c6 lién
quan.

6. Ké hoach phét trién nha &
cong vu 1a co s¢ dé lap dy &n
dau tu xay dung nha ¢ cdng vu,
mua, thué nha ¢ thuong mai dé
lam nha ¢ cong vu.

Khong quy dinh Bo sung Piéu 42. Quyét dinh
chi truong dau tu, quyét
dinh dau tw va chi diu tu du

>

an dau tw xdy deng nha &

61

LUAT SU FDVN Luu y: Cac ndi dung chix do la bai bo, b6 sung con cac ndi dung chir xanh la sura doi.

Fljnipriind Web: fvn v - fdvnlawirm wm



(, FEEL FREE TO GO WITH THE TRUTH Q 99 Nguy&n Hitu Tho, Da Ning

e —— fdvn.vn/fdvnlawfirm.vn/diendanngheluat.vn o fdvnlawfirm@gmail.com

cong vu

1. Viéc quyét dinh chu truong
dau tu dy 4n dau tu xdy dung
nha & cong vu duogc thuc hién
nhu sau:

a) Thu tuéng Chinh phu quyét
dinh chu trwong dau tu du an
dau tu xay dyng nha ¢ cong vu
theo dé nghi ciia Bo Xay dung
dé bd tri cho ddi tugng cia co
quan trung wuwong thué, tru
truong hop quy dinh tai diém b
khoan nay;

b) Bo truong Bo Quédc phong,
Bo truong BO Cong an quyét
dinh chu truong dau tu du an
dau tu xay duyng nha & cong vu
sau khi c6 y kién thong nhat
ciia B Xay dung dé bd tri cho
dbi tuong thudc luc luong vii
trang nhan dan thué;

c) Hoi dong nhan dan cip tinh
quyét dinh cha truong dau tu
hoic giao Uy ban nhan dan
cung cap quyét dinh chu truong
dau tu du an dau tu xay dung
nha & cong vu dé bd tri cho d6i
twong dén cong tac tai dia
phuong thué.

2. Bbi véi truong hop quy dinh
tai diém a va diém b khoan 1
Diéu nay thi nguoi co tham
quyen quyet dinh chu truong
dau tu quyet dinh dau tu, quyet
dinh chu dau tu du an dau tu
xay dung nha ¢ cong vu. Dbi
vOi truong hop quy dinh tai
diém ¢ khoan 1 Piéu nay thi
Chu tich Uy ban nhan déan cap
tinh quyét dinh dau tu, quyét
dinh chu dau tu dy 4n dau tu
xay dung nha ¢ cong vu.
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3. Chinh phu quy dinh chi tiét
Dicu nay.

biéu 30. Mua, thué nha
¢ thwong mai dé lam nha
& cong vu

1. Di véi dia phuong co
nha ¢ thuong mai duoc
xay dung theo du an, phu
hop véi loai nha va tiéu
chuan dién tich quy dinh
tai Diéu 31 cua Luat nay
thi co quan ¢6 tham quyen
quy dinh tai khoan 2 Piéu
28 cua Luat nay co thé
quyét dinh mua hoic thué
nha & nay dé lam nha ¢
céng vu.

2. Viéc mua nha ¢ thuong
mai lam nha ¢ cdng vu
phai dugc lap thanh du an
va dugc co quan co tham
quyén quy dinh tai khoan
2 Piéu 28 cua Luat nay
phé duyét.

3. Gid mua nha ¢ thuong
mai lam nha ¢ céng vu do
nguoi quyét dinh dau tu
quyét dinh trén co so tham
khao gid mua ban nha ¢
trén thi truong va két qua
tham dinh gia cua don vi
c6 chic ning tham dinh
gia tai thoi diém mua nha
0.

4. Truong hop chua c6 du
nha & cdng vu dé cho thué
thi co quan c6 tham quyén
quy dinh tai khoan 2 Diéu
28 cua Luat nay quyét
dinh viéc thué nha o
thuong mai dé lam nha ¢
céng vu.

Piéu 43. Mua, thué nha
thwong mai dé lam nha
cdng vu

o
o

1. Truong hop trén dia
ban chua c6 du quy nha & cong
vu dé bd tri cho d6i twong co du
diéu kién duoc thué ma cé nha
O thuong mai dugc xay dung
theo du &n, bao dam chat luong
theo quy dinh cua phép luat vé
xay dung, phu hop véi loai nha
va tiéu chuan dién tich nha ¢
cong vu thi co quan c6 tham
quyén quy dinh tai Piéu 14 cua
Luat nay co thé mua, thué nha &
nay dé lam nha & cong vu.

2. Truéc khi lap dy an mua nha
& thuong mai dé 1am nha o cong
vy, co quan cO tham quyén
quyét dinh cha truong dau tu
theo quy dinh sau day:

a) BO Xy dung trinh Thu
tuéng Chinh pha quyét dinh
chu trwong dau tv du an mua
nha & thuong mai dé bé tri cho
d6i tuong quy dinh tai cac diém
a, e va g khoan 1 Diéu 45 cua
Luét nay thué, dbi tuong cia co
quan trung wong quy dinh tai
diém b khoan 1 Piéu 45 cia
Luat nay thué;

b) B6 Qudc phong, B6 Cong an
trinh  Tha tuéng Chinh phu
quyét dinh cha truong dau tu
du 4n mua nha ¢ thuong mai dé
bb tri cho ddi tugng quy dinh
tai diém d khoan 1 Piéu 45 cua
Luat nay thug;

c) Hoi dong nhan dan cép tinh
quyét dinh chu truong dau tu

Stra doi b6 sung cac quy
dinh sau:

1. Truong hop trén
dia ban chua c6 du quy
nha & céng vu dé bd tri
cho ddi tuong co du diéu
kién duoc thué ma c6 nha
¢ thuong mai dugc xay
dung theo du an, bao dam
chat luong theo quy dinh
cua phap luat vé xay dung,
phu hop véi loai nha va
tiéu chuan dién tich nha &
Cong vu thi co quan co
tham quyén quy dinh tai
D;eu 14 cua Luat nay co
thé mua, thué nha ¢ nay dé
lam nha ¢ cong vu.

2. Trudc khi lap du
an mua nha ¢ thuong mai
dé 1am nha & cong vu, co
quan cd tham quyén quyét
dinh chu truong dau tu
theo quy dinh sau day:

a) BO Xay dung
trinh Thu tuéng Chinh
phu quyét dinh chu truong
dau tv dy 4n mua nha &
thuong mai dé bd tri cho
déi tuong quy dinh tai cac
diém a, e va g khoan 1
Diéu 45 cua Ludt nay
thué, dbi tuong cua co
quan trung wong quy dinh
tai diém b khoan 1 Diéu
45 cua Luat nay thue;

b) Bo Qudc phong,
Bo Coéng an trinh Thu
tuéng Chinh pha quyét
dinh chu truong dau tu dy
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5. Ngan sach trung uong
cap von dé mua hoic thué
nha ¢ thuong mai lam nha
& ¢cong vu cho cac dbi
tuong Cua co quan trung
wong, bao gdm ca nha &
cua B Qudc phong, Bo
Cong an. Ngan sach dia
phuong cip von d& mua
hoac thué nha ¢ thuong
mai lam nha ¢ cbng vu
cho cac db6i tuong cua co
quan dia phuong.

hoic giao Uy ban nhan déan
cung cip quyét dinh chu truong
dau tu dy 4n mua nha ¢ thuong
mai dé bd tri cho d6i tuong quy
dinh tai diém c va diém d khoan
1 Piéu 45 cua Luat nay thué,
d6i tugng cua dia phuong quy
dinh tai diém b khoan 1 Piéu
45 cua Luat nay thué.

3. Sau khi duogc co quan co
tham quyén quyét dinh chu
truong dau tu thi du an mua
nha & thwong mai dé 1am nha ¢
cong vu duogc thuc hién nhu
Sau:

a) D6i voi du an mua nha &
thuong mai dé cho ddi tuong
cua co quan trung uwong thué,
trir dbi tuong thuodc luc luong
vii trang nhan dan thi By Xay
dung bdo cdo Thu tuéng Chinh
phu quyét dinh dau tu hodc Bo
truong BO Xay dung quyét
dinh dau tu néu dugc Thi
tuéng Chinh phii iy quyén;

b) Péi véi dy 4n mua nha &
thwong mai dé cho dbi tuong
thuoc luc lugng vii trang nhan
dan thué thi B6 truong Bo Qudc
phong, Bo tl”lIO’I’lg Bo Cong an
quyet dinh dau tu sau khi théng
nhat véi BO Xay dung;

¢) Pbi v6i dy 4n mua nha &
thuong mai dé cho d6i tugng
cua dia phuong thué thi co quan
quan 1y nha & cdp tinh bao cao
Chu tich Uy ban nhan dan cip
tinh quyét dinh dau tu;

d) Noi dung chu yéu cua du an
mua nha ¢ thuong mai dé lam
nha & cong vu quy dinh tai
khoan nay bao g6m vi tri, dia

an mua nha ¢ thuong mai
dé bd tri cho d6i tuong
quy dinh tai diém d khoan
1 Piéu 45 cua Luat nay
thué;

c) Hoi dong nhan
dan cap tinh quyét dinh
cha truong dau tu hodc
giao Uy ban nhan dan
cung cap quyét dinh chu
trorong dau tur dy 4n mua
nha ¢ thuong mai dé b tri
cho d6i tuong quy dinh tai
diém ¢ va diém d khoan 1
Piéu 45 cua Luat nay
thué, doi tuong cua dia
phuong quy dinh tai diém
b khoan 1 Diéu 45 cuia
Luat nay thué.

3. Sau khi duoc co
quan c6 thim quyén quyét
dinh chu treong dau tu thi
du an mua nha & thuong
mai dé 1am nha & cong vu
duoc thuc hién nhu sau:

a) Doi véi du 4n
mua nha & thuong mai dé
cho dbi tuong cua co
quan trung wong thué, trur
ddi tuong thude luc lugng
vil trang nhan dan thi B0
Xay dung bao cao Thu
twuéng Chinh pha quyét
dinh dau tu hoic Bo
truéng BO Xay dung
quyét dinh dau tu néu
dugc Thu tudéng Chinh
phu Gy quyén;

b) Péi véi du 4an
mua nha ¢ thuong mai dé
cho ddi tuong thudc luc
lugng vii trang nhan dan
thué thi B§ truong Bo
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diém, loai nha, sé lugng nha &,
dién tich st dung ctia mdi loai
nha ¢, gia mua nha o6, chi phi
cd lién quan, ngudn vbn dé
mua nha ¢, phuong thirc thanh
toan tién mua nha &, co quan
ky hop dong mua ban nha o,
tién do thuc hién du 4n, co
quan c6 trach nhi¢ém quan 1y
nha ¢ sau khi mua, trach nhiém
cua co quan cd lién quan trong
viéc thuc hién du an;

d) Gia mua nha ¢ thuong mai
lam nha & cbng vu do nguoi
quyét dinh dau tu quyét dinh
trén co s& tham khao gia mua
ban nha & trén thi truong va két
qua tham dinh gia cia don vi c6
chic ning tham dinh gia tai
thoi diém mua nha 6.

4. Viéc thué nha ¢ thuong mai
dé 1am nha & cong vu duge quy
dinh nhu sau:

a) Truong hop thué nha ¢ dé
cho dd6i twong cua co quan
trung uvong thué thi By Xay
dung bdo cdo Thu tuéng Chinh
phu xem xét, quyét dinh; Bo
Xay dung truc tiép ky hop dong
thué véi chi s¢ hitu nha & dé bd
tri cho doi tuong duogc thué nha
0 cong vu;

b) Truong hop st dung nha &
dé cho dbi tuong thudc luc
lugng vii trang nhan dan thué
thi B6 Qudc phong, B6 Cong
an bao cdo Thu tudéng Chinh
pht xem xét, quyét dinh; Bo
Quéc phong, Bo Cong an truc
tiép ky hop dong thué véi chu
s¢ hitu nha & dé b tri cho ddi
tuong duogc thué nha & cong

Quéc phong, B trudng Bo
Cong an quyét dinh dau tu
sau khi thong nhat véi Bo
Xay dung;

) Doi véi du 4n
mua nha ¢ thuong mai dé
cho dbi tuong cua dia
phuong thué thi co quan
quan ly nha & cép tinh bao
c40 Chu tich Uy ban nhan
dan cép tinh quyét dinh
dau tu;

d) NoOi dung chu
yéu cta dy 4n mua nha &
throng mai dé 1am nha &
cong vu quy dinh tai
khoan nay bao gbém Vi tri,
dia diém, loai nha, sb
lugng nha ¢, dién tich su
dung cua mdi loai nha &,
gia mua nha 0, chi phi c6
lién quan, ngudn von dé
mua nha &, phuong thuc
thanh toan tién mua nha
§, co quan ky hop dong
mua ban nha ¢, tién do
thuc hién du an, co quan
co6 trach nhiém quan ly
nha ¢ sau khi mua, trach
nhiém cua co quan c6 lién
quan trong viéc thuc hién
du an;

d) Gia mua nha ¢
thuong mai lam nha ¢
cong vu do ngu:ol quyét
dinh dau tu quyét dinh
trén co so tham khao gia
mua ban nha ¢ trén thi
truong va két qua tham
dinh gia cta don vi cO
chtrc ning tham dinh gia
tai thoi diém mua nha é.

4. Viéc thué nha ¢
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vu,

¢) Truong hop st dung nha &
cho ddi twong cua dia phuong
thué thi co quan quan 1y nha &
cap tinh bao cao Uy ban nhan
dan cdp tinh xem xét, quyét
dinh; co quan quan 1y nha & cip
tinh truc tiép ky hop déng thué
v6i chii s¢ hitu nha & dé bd tri
cho d6i tuong duoc thué nha ¢
cong vy;

d) Noi dung chu yéu cua bao
cdo dé xuét thué nha ¢ thuong
mai dé lam nha & cong vu quy
dinh tai khoan ndy bao gdm vi
tri, dia diém, loai nha, sb luong
nha &, dién tich st dung cua
mdi loai nha &, gia thué nha o,
tho1 han thué, chi phi cé lién
quan, ngudn von dé thué nha g,
co quan c6 trach nhiém thanh
toan tién thué, co quan ky hop
dong thué va thuc hién quan ly
nha & sau khi thué.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét
Dicu nay.

thuong mai dé 1am nha ¢
cong vu dugc quy dinh
nhu sau:

a) Truong hop thué
nha & dé cho dbi tuong
cua co quan trung uong
thué thi Bo Xay dung bao
cdao Thu tudng Chinh phu
xem Xét, quyét dinh; BO§
Xay dung truc tiép ky hop
ddng thué voi cha sé hiru
nha & dé bd tri cho ddi
tuong dugc thué nha o
cong vu;

b) Truong hop su
dung nha & dé cho dbi
tuong thudc luc luong vii
trang nhan dan thué thi
Bo Quéc phong, Bd Cong
an bao cdo Thu tudng
Chinh phu xem xét, quyét
dinh; B§ Quéc phong, Bo
Cong an truc tiép ky hop
dong thué voi cha sé hitu
nha & dé b tri cho dodi
tuong dugc thué nha ¢
cong vu;

c) Truong hop su
dung nha & cho di tugng
cua dia phuong thué thi co
quan quan 1y nha & cap
tinh béo cdo Uy ban nhan
dan cdp tinh xem xét,
quyét dinh; co quan quan
ly nha & cap tinh truc tiép
ky hop dong thué véi chu
sO hitu nha & dé b tri cho
doi tuong dugc thué nha o
cong vu;

d) Noi dung chu
yéu cia bao cdo dé xuat
thué nha & thuong mai dé
lam nha & cong vu quy
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dinh tai khoan nay bao
gdm vi tri, dia diém, loai
nha, sd luong nha ¢, dién
tich st dung ctia modi loai
nha ¢, gia thué nha ¢, thot
han thué, chi phi c6 lién
quan, ngudn von dé thué
nha &, co quan cé trach
nhiém thanh toan tién
thué, co quan ky hop dong
thué va thuc hién quan ly
nha & sau khi thué.

biéu 31. Loai nha va tiéu

chuan dién tich nha &
cong vu

1. Nha & cong vu bao gém
nha ¢ riéng Ié va can ho
chung cu c6 cac tiéu
chuan dién tich khac nhau
phU hop voi tung loai doi
tugng dugc thué nha o
cong vu.

2. Tiéu chuan dién tich
nha ¢ cong vu do Thu
tudng Chinh phu quy dinh
va duoc diéu chinh cho
phu hop véi ting thoi Ky
theo dé nghi cua Bo Xay
dung.

Piéu 44. Loai nha va tiéu
chuan dién tich nha ¢ cong
vu

1. Nha ¢ cong vu bao gdbm nha
biét thy, nha & lién ké va cin ho
chung cu c6 tiéu chuin dién
tich khac nhau phu hop véi
tirng nhom ddi twong duoc thué
nha ¢ cong vu theo quy dinh
cua Luat nay.

2. Tiéu chuan dién tich va dinh
muc trang thiét bi noi that nha &
cong vu do Thu tudng Chinh
phii quy dinh va dugc diéu
chinh cho phu hop véi tung
thoi ky theo dé nghi cia Bo
Xay dung.

Picéu 32. Poi twong va
dieu kién dwegc thué nha
& cong vu

1. Pbi tuong duoc thué
nha ¢ cong vu bao gom:

a) Can bo lanh dao cua
bang, Nha nudc thudc
dién ¢ nha céng vu trong
thoi gian dam nhan chuc
vu;

b) Can bo, coéng chuac
thugc cac co quan cua

piéu 45. Poi twong va diéu
kién dwgc thué nha ¢ cbng vu

1. Pbi tuong dugc thué nha &
cong vu bao gom:

a) Can bd lanh dao cua Pang,
Nha nuéc thudc truong hop 6
nha & cong vu trong thoi gian
dam nhan chuc vu;

b) Can bg, cong chirc thude co
quan cta Pang, Nha nudc, to
chtrc chinh tri - xa hdi khong
thudc truong hop quy dinh tai
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Pang, Nha nudc, t6 chirc
chinh tri - xa hoi khéng
thuoc dién quy dinh tai
diém a khoan nay duogc
diéu dong, luan chuyén
dén cong tac tai co quan
trung wong gitt chuc vu tur
cap Thu trudng va tuong
duong tré 1én; duoc diéu
dong, luan chuyén dén
cong tac tai dia phuong
gitt chiac vu tor Chu tich
Uy ban nhan dan cép
huyén, Giam déc S¢ va
tuong duong trd Ién;

c) Can bo, cbng chuac
thuoc cac co quan cua
Pang, Nha nudc, t6 chuc
chinh tri - xa hoi khéng
thuoc dién quy dinh tai
diém b khoan nay dugc
diéu dong, luan chuyén
dén cong tac tai xa ving
sau, vung xa, vung co diéu
kién kinh té - x& hoi dic
biét kho khian, khu vuc
bién gidi, hai dao;

d) ST quan, quan nhan
chuyén nghiép thuoc luc
lugng vi trang nhan dan
dugc diéu dong, luan
chuyén theo yéu cau quéc
phong, an ninh, trir doi
tugng ma phép luat quy
dinh phai ¢ trong doanh
trai cua luc luong vii
trang;

d) Gido vién dén cong tac
tai khu vuc ndng thon, x&
vung sau, vung xa, vung
c6 diéu kién kinh té - x&
hoi dac biét kho khan, khu
vuc bién giai, hai dao;

diém a khoan nay duoc diéu
dong, luan chuyén, biét phai tir
dia phuong vé co quan trung
uong cong tac gitr chuc vu tu
Pho Thu truéng co quan thudc
Chinh phu va tuong duong trd
lén; duoc diéu dong, luan
chuyén, biét phai tir co quan
trung wong vé dia phuong cong
tac hodc tir dia phuong nay dén
dia phuong khac dé giit chuc vu
tr Pho Chu tich Uy ban nhan
dan cép huyén, Phé Giam doc
S& va tuong duong tré 1én;

c) Can bg, cong chuc, vién
chtc thudc co quan cua Pang,
Nha nuéc, to chic chinh trj - Xa
héi khong thude truong hop
quy dinh tai diém a va diém b
khoan nay dugc diéu dong, luan
chuyén, biét phai dén cong tac
tai xa vung sau, vung xa, vung
c6 diéu kién kinh té - xa hoi dac
biét kho khan, khu vuc bién
gi61, hai dao;

d) S quan, quan nhan chuyén
nghiép, ha si quan thudc luc
lugng vii trang nhan dan dugc
diéu dong, luan chuyén, biét
phai theo yéu cau quéc phong,
an ninh; cdng nhan cbng an,
cong chirc, cong nhan va vién
chitc qudc phong, ngudi lam
cong tic co yéu, nguoi lam
cong tac khac trong to chuc co
yéu huong luong tir ngdn sach
nha nudc thudc luc lugng vii
trang nhan dan dugc diéu dong,
luan chuyén, biét phai dén cong
tdc tai xa vung sau, vung xa,
vung ¢6 diéu kién kinh té - x&
hoi dac biét kho khan, khu vuc
bién gidi, hai ddo; trir truong
hop phap luit quy dinh dbi
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e) Bac si, nhan vién y té
dén cong tac tai khu vuc
nong thén, xa vung sau,
ving xa, ving c6 diéu
kién kinh té - x3 hoi dac
biét kho khan, khu wvuc
bién giai, hai dao;

g) Nha khoa hoc duogc
giao chu tri nhiém vu khoa
hoc va céng nghé céap
qudc gia dic biét quan
trong theo quy dinh cua
Luat khoa hoc va céng
nghé.

2. Piéu kién duoc thué
nha ¢ cébng vu duoc quy
dinh nhu sau:

a) Poi voi dbi tuong quy
dinh tai diém a khoan 1
Diéu nay thi dugc bé tri
nha & cbng vu theo yéu
cau an ninh;

b) Pbi véi ddi twong quy
dinh tai cac diém b, c, d,
d, e va g khoan 1 Piéu nay
thi phai thuéc dién chua
cd nha ¢ thudc so hiru cua
minh va chua duoc mua,
thué hoac thué mua nha &
xa hoi tai dia phuong noi
dén cong tac hoic di co
nha & thuoc s& hiru cua
minh tai noi dén cong tac
nhung dién tich nha & binh
quan dau ngudi trong ho
gia dinh thip hon mirc
dién tich nha ¢ t6i thiéu do
Chinh phu quy dinh theo
ting thoi ky va ting khu
vuc khac nhau.

twong thudc diém nay phai ¢
trong doanh trai cua luc luong
vil trang nhan dan;

d) Giao vién, bac si, nhan vién
y t& dén cong tac tai khu vuc
ndng thén, xa vung sau, vung
xa, ving c6 diéu kién kinh té -
xa hoi dac biét kho khan, khu
vuc bién gio1, hai dao;

e) Nha khoa hoc dugc giao chu
tri nhiém vu khoa hoc va cong
nghé cap qudc gia dic biét quan
trong theo quy dinh ctua Luat
Khoa hoc va Cong nghé; nhan
tai c6 dong gop quan trong cho
quéc gia dugc cip c6 tham
quyén cong nhan theo quy dinh
cua phap luat;

g) Can cu diéu kién thuc té,
Thu tuéng Chinh phi quyét
dinh d6i tuong khong thudc
truong hop quy dinh tai cac
diém a, b, ¢, d, d va e khoan
nay duogc bo tri nha & cong vu
theo dé nghi ciia Bo Xay dung
trén co so tong hop dé xuét cua
cac BO, co quan, tb chic &
trung wong, Uy ban nhan déan
cap tinh.

2. DPiéu kién thué nha & cong
vu duoc quy dinh nhu sau:

a) Pbi twong quy dinh tai diém
a khoan 1 Piéu nay thi duoc bd
tri nha & cong vu theo yéu ciu
an ninh;

b) Péi twong quy dinh tai cac
diém b, c, d, d, e va g khoan 1
Piéu nay thi phai thudc trudng
hop chua c6 nha ¢ thude sé hiru
cua minh va chua dugc mua,
thué mua hoac thué nha & xa
hoi tai dia phuong noi d&én cong
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tac hodac da co6 nha & thudc so
hiru cua minh tai dia phuong
noi dén coéng tic nhung dién
tich nha & binh quin dau ngudi
thap hon muc dién tich nha ¢
t6i thiéu.

Chinh phéi quy dinh chi tiét
diém nay.

biéu 33. Nguyén tic xAac
dinh gia thué nha & cong
vy

1. Tinh dang, tinh du céac
chi phi can thiét dé thuc
hién quan ly van hanh, bao
tri va quan ly cho thué
trong qua trinh sir dung
nha ¢ céng vu.

2. Khéng tinh tién st dung
dat xay dung nha ¢ cong
vu va khéng tinh chi phi
khdu hao von dau tu xay
dung nha & céng vu hoac
chi phi mua nha & thuong
mai lam nha ¢ cong vu.

3. Gia thué nha ¢ coéng vu
do co quan c6 tham quyeén
quy dinh tai khoan 2 Piéu
81 cua Luat nay quyét
dinh va dugc xem Xxét,
diéu chinh cho phu hop
vai tung thoi ky.

4. Truong hop thué nha ¢
thuong mai dé lam nha ¢
cong vu thi nguoi thué nha
& cong vu tra tién thué nha
& thap hon gia thué nha ¢
thuong mai theo quy dinh
cua Chinh phu.

Piéu 46. Nguyeén tic xac dinh
gia thué nha ¢ cong vu

1. Tinh dung, tinh du chi phi
can thiét dé thyc hién quan ly
van hanh, bao tri, quan 1y cho
thué trong qua trinh st dung
nha & cong vu.

2. Khéng tinh tién st dung dat
xdy dyng nha ¢ céng vu va
khong tinh chi phi khau hao
vén dau tu xay dyng nha ¢
cong vu hodc chi phi mua nha &
thuong mai dé 1am nha & cong
vu.

3. Gié thué nha & cong vu do co
quan c6 tham quyén quy dinh tai
Diéu 14 cua Luat nay quyét dinh
va duoc xem xét, diéu chinh cho
phu hop véi ting thoi ky.

4. Truong hop thué nha ¢
thuong mai dé 1am nha & cong
vu thi nguoi thué nha & cong vu
tra tién thué nha & thap hon gia
thu€ nha ¢ thuwong mai.

5. Chinh phii quy dinh chi tiét
viéc xac dinh gia thué nha o
cong vy, trinh tyu, thu tuc thué
nha & cong vu.

B6 sung quy dinh nhu sau:
Chinh phu quy dinh chi
tiét viéc xac dinh gia thué
nha & cong vy, trinh ty,
thu tuc thué nha & cong
vu.

Piéu 34. Quyén va nghia
vu cua ngwoi thué nha

Pieu 47. Quyén va nghia vu
cia nguwdi thué nha & cong vu
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cong vu

1. Nguoi thué nha ¢ cong
vu €0 CAc quyén sau day:
a) Nhan ban giao nha ¢ va
cac trang thiét bi kem theo
nha & theo thoéa thuan
trong hop dong thué nha;

b) Pugc st dung nha &
cho ban than va céc thanh
vién trong gia dinh trong
thoi gian dam nhan chuc
vy, cbng tac;

¢) Bé nghi don vi quan Iy
van hanh nha ¢ sta chira
kip thoi nhitng hu hong
néu khong phai do 15i caa
minh gay ra;

d) Puoc tiép tuc ky hop
dong thué nha & cong vu
néu hét thoi han thué nha
& ma van thuoc dbi tuong
va ¢6 du didu kién duoc
thué nha & céng vu theo
quy dinh cua Luat nay;

d) Thyc hién cac quyén
khac vé nha ¢ theo quy
dinh cua phap luat va theo
thoa thuan trong hop dong
thué nha ¢ cong vu.

2. Nguoi thué nha ¢ cong
vu cé cac nghia vu sau
day:

a) St dung nha vao muc
dich dé & va phuc vu cac
nhu cau sinh hoat cho ban
than va cac thanh vién
trong gia dinh trong thoi
gian thué nha ¢;

b) C6 trdch nhiém gitr gin
nha ¢ va céc tai san kém
theo; khong dugc tu y cai

1. Nguoi thué nha & cong vu co
quyén sau day:

a) Nhan ban giao nha ¢ va trang
thiét bi kém theo nha & theo
thoa thuan trong hop ddng thué
nha & cong vu;

b) Buogc st dung nha & cho ban
than va céac thanh vién trong gia
dinh trong thoi gian nguoi duoc
thué nha ¢ cong vu dam nhan
churc vy, cong tac;

¢) Pé nghi don vi quan 1y van
hanh nha ¢ stra chira kip thoi hu
hong ciia nha & néu khong phai
do 15i ctia minh gay ra;

d) Puoc tiép tuc ky hop dong
thué nha & cong vu néu hét thoi
han thué nha & ma van thudc
d6i twong va co6 du diéu kién
dugc thué nha ¢ cong vu theo
quy dinh tai Diéu 45 cua Luat
nay;

d) Quyén khic vé nha ¢ theo
quy dinh cda phdp ludt va thoa
thuan trong hop dong thué nha
0 cong vu.

2. Nguoi thué nha ¢ cong vu cod
nghia vu sau day:

a) Su dung nha & cong vu vao
muc dich dé ¢ va phuc vu nhu
cau sinh hoat cho ban than va
thanh vién trong gia dinh trong
thot gian thué nha & cong vuy;

b) C6 trach nhi€m giir gin nha ¢
va trang thiét bi kém theo;
khong duogc tu v cai tao, stra
chita, pha d6 nha & cong vuy;
truong hop st dung can ho
chung cu thi con phai tuan thu
cac quy dinh vé quan ly, s
dung nha chung cu;
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tao, stra chira, pha d& nha
& cOng vu; truong hop st
dung can ho chung cu thi
con phai tuén thua cac quy
dinh vé quan ly, st dung
nha chung cu;

¢) Khong duoc cho thué
lai, cho muon, uy quyen
quan ly nha ¢ cbng vu;

d) Tra tién thué nha ¢ theo
hop dong thué nha ¢ ky
véi bén cho thué va thanh
toan cac khoan chi phi
phuc vu sinh hoat khac
theo quy dinh cua bén
cung cap dich vu;

d) Tra lai nha ¢ cong vu
cho Nha nudc khi khong
con thudc d6i twong duogc
thué nha ¢ hoac khi khong
con nhu cau thué nha &
cbng vu hodc khi c6 hanh
vi vi pham thuoc dién bi
thu hdi nha & theo quy
dinh cua Luat nay trong
thoi han khéng qua 90
ngdy, ké tr ngay nhan
dugc théng bao cua co
quan quan ly nha & cong
vu;

e) Chap hanh quyét dinh
cudng ché thu héi nha ¢
Cia co quan cO thim
quyén trong truong hop bi
cudng ché thu hoi nha ¢;

g) Cac nghia vu khéc vé
nha ¢ theo quy dinh cua
luat va theo thoa thuan
trong hop dong thué nha &
céng vu.

¢) Khong du:qc‘cho thué lai, cho
muon, uy quyen quan ly nha ¢
cong vu;

d) Tra tién thué nha ¢ theo hop
déng thué nha & ky véi bén cho
thué va thanh toan chi phi phuc
vu sinh hoat khac theo quy dinh
cua bén cung cép dich vu;

d) Tra lai nha & cho co quan, tO
chuc duogc giao quan 1y nha ¢
cong vu trong thoi han 90 ngay,
ké tir ngay nghi huu theo ché do
quy dinh tai quyét dinh nghi
huu hodc ké tr ngdy chuyén
cong tac dén dia phuong khac
theo quyét dinh chuyén cong
tac hodac khong con thudc dbi
tuong dugc thué nha & cong vu
hoic khong con du diéu kién
dugc thué nha ¢ cong vu theo
quy dinh tai Diéu 45 cua Luat
nay. Qua thoi han quy dinh tai
diém nay ma ngudi thué khong
tra lai nha & thi co quan co
tham quyén cho thué nha ¢
cong vu quyét dinh thu hoi va
cudng ché ban giao nha & cong
vu.

Viéc thu hoi, cuong ché ban
giao nha & cong vu phai dugc
théng bao cbéng khai trén
phuong tién théng tin dai
ching;

¢) Khi tra lai nha & cong vu,
nguodi thué phai ban giao nha ¢
va trang thiét bi kém theo nha ¢
theo thoa thuan trong hop dong
thué nha ¢ cong vuy;

g) Nghia vy khac vé nha
0 theo quy dinh cua phéap luat
va thoa thuan trong hop dong
thué nha ¢ cong vu.
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biéu 35. Nguyén tiac phat
trién nha ¢ dé phuc vu
tai dinh cw

1. Truong hop thu hdi dat
va giai toa nha o dé xay
dung cong trinh khac tai
khu vuc noi d6 thudc do
thi loai dac biét, tai do thi
loai 1 va loai 2 thi Nha
nuéc chuan bi quy nha ¢
théng qua viéc sur dung
nha & thuong mai hoac
nha & xa hoi duoc xay
dung theo du 4an dé bo tri
tai dinh cu trude khi thu
hoi dat va giai téa nha 6,
trr truong hop quy dinh
tai khoan 4 Diéu 36 cua
Luat nay.

2. Truong hop thu hoi dat
va giai toa nha o dé xay
dung cong trinh khac tai
khu vuc khdng thuoc quy
dinh tai khoan 1 Biéu nay
ma cO nha ¢ thuong mai
hoac nha & xa hoéi duoc
xay dung theo du an thi
Nha nudc sir dung nha ¢
nay dé bd tri tai dinh cu;
néu khong c6 nha ¢
thuong mai, nha ¢ xa hoi
thi Nha nudc thuc hién
dau tu xdy dung nha & dé
phuc vu tai dinh cu trudc
khi thu hoi dat va giai toa
nha o, trir treong hop quy
dinh tai khoan 4 Piéu 36
cua Luat nay.

3. Trudng hop thu hoi dat
va giai téa nha & dé thuc
hién dy an dau tu xay
dung nha ¢ thuong mai
ma nguoi ¢ nha ¢ bi giai

biéu 49. Nguyén tic phat
trien nha ¢ phuc vu tai dinh
cw

1. Viéc bd tri nha & phuc vu tai
dinh cu d6i véi truong hop di
doi dén noi ¢ moi phai dugc
thue hién trude khi thu hoi, giai
téa nha &, tru truong hop nguoi
dan tu nguyén ban giao nha ¢
trudc khi dugc bd tri nha &
phuc vu tai dinh cu, bao dam
cong khai, minh bach, hai hoa
loi ich ctia Nha nudc, nguoi co
nha & bi thu hoi, giai téa va nha
dau tu theo quy dinh cua phap
luat; nha & phuc vu tai dinh cu
phai bao dam c6 diéu kién bang
hoic t6t hon nha & bi thu hoi,
giai toa.

2. Trudng hop giai téa nha & dé
xdy dung cong trinh khac theo
quy hoach da dugc phé duyét
tai do thi loai I, tai phuong,
quan, thanh phd thudc d6 thi
loai dic bit thi thuc hign bd tri
nha & phuc vu tai dinh cu cho
nguoi €0 nha ¢ bi giai toa theo
mot trong cac hinh thic quy
dinh tai cac diém b, ¢ va d
khoan 1 Diéu 48 cua Luat nay
néu ngudi dan co nhu cau tai
dinh cu tai d6 thi loai I, tai
phuong, quan, thanh phé thudc
do thi loai dac biét. Truong hop
ngudi dan khong cé nhu cau tai
dinh cu tai d6 thi loai I, tai
phuong, quan, thanh phé thudc
d6 thi loai dac biét thi can ctr
diéu kién cua dia phuong, viéc
bd tri tai dinh cu dugc thyc
hién theo mot trong cac hinh
thirc quy dinh tai khoan 1 Diéu
48 cua Luat nay.

Stra d6i bo sung cac
quy dinh nhu sau:

- Viéc bd tri nha & phuc vu
tai dinh cu d6i voi truong
hop di doi dén noi & méi
phai dugc thuc hién trude
khi thu hoi, giai toa nha o,
tro truong hop nguoi dan
ty nguyén ban giao nha ¢
true khi duge bo tri nha &
phuc vu tai dinh cu, bao
dam cong khai, minh
bach, hai hoa loi ich cua
Nha nudc, nguoi co6 nha o
bi thu hoi, giai téoa va nha
dau tu theo quy dinh cua
phap luat; nha ¢ phuc vu
tai dinh cu phai bao dam
c6 diéu kién béng hodc tbt
hon nha ¢ bi thu hoi, giai
toa.

- Truong hop giai tdoa nha
& dé xay dyng cong trinh
khac theo quy hoach da
dugc phé duyét tai do thi
loai I, tai phuong, quan,
thanh phé thudc db thi loai
dic biét thi thuc hién bd
tri nha & phuc vu tai dinh
cu cho nguoi ¢6 nha ¢ bi
giai toa theo mot trong cac
hinh thie quy dinh tai cac
diém b, ¢ va d khoan 1
Piéu 48 cua Luat nay néu
ngudi dan ¢6 nhu cau tai
dinh cu tai d6 thi loai I, tai
phuong, quan, thanh phd
thudc do thi loai dac biét.
Truong hop nguoi dan
khong cé nhu cau tai dinh
cu tai do thi loai I, tai
phuong, quan, thanh phd
thuoc d6 thi loai dac biét
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téa ¢ nhu cau tai dinh cu
tai chd thi chu dau tu du
an phai wu tién bd tri nha
¢ thuong mai ngay trong
du an d6 dé phuc vu tai
dinh cu.

4. Trudng hop thu hdi dat
va giai toa nha & dé thyc
hién du &n ha tang khu
cdng nghiép ma nguoi co
nha ¢ bi giai toa c6 nhu
cau tai dinh cu thi chu dau
tu dy an phai xay dung
nha & dé bd tri tai dinh cu
trong cung khu vuc duoc
quy hoach xay dung nha &
cho nguoi lao dong lam
viéc trong khu cbéng
nghiép hoic bd tri nha ¢
tai noi khac cho nguoi
duoc tai dinh cu.

5. Truong hop phai dau tu
xay dung nha ¢ d& phuc
vu tai dinh cu thi phai
thuc hién theo du an; doi
vai khu vuc néng thén thi
du 4n dau tu xay dung nha
& dé phuc vu tai dinh cu
phai bao gom ca viéc bd
tri quy dat dé phuc vu san
Xuat cho nguoi thudc dién
duoc tai dinh cu.

6. Nha ¢ dé phuc vu tai
dinh cu phai c6 day du hé
thong ha tang ky thuat va
ha ting x4 hoi theo quy
hoach chi tiét xay dung,
ho so thiét ké duoc phé
duyét va tuan thu quy dinh
tai Diéu 14 cua Luat nay.

Truong hop tai dinh cu theo
hinh thac mua, thué mua nha &
xa hoi thi nguoi dugc tai dinh
cu duogc uvu tién bd tri nha & xa
hoi.

3. Trudng hop giai téa nha ¢ dé
xay dung cong trinh khac theo
quy hoach da duoc phé duyét
tai khu vuc khong thuoc quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay thi
can ct diéu Kkién cua dia
phuong va nhu ciu ctia ngudi
duoc tai dinh cu, viéc bo tri tai
dinh cu duoc thuc hién theo
mot trong cac hinh thic quy
dinh tai khoan 1 Piéu 48 cua
Luat nay.

4. Truong hop giai toa nha & dé
thyc hién dy 4n dau tu xdy
dung nha ¢ thuong mai hoac
nha ¢ xa hoi ma nguoi cd nha &
bi giai téa c6 nhu ciu tai dinh
cu tai chd thi chu dau tu dy an
dau tu xdy dyng nha o phai bd
tri nha & thwong mai hoac nha ¢
xd hoi ngay trong du 4n d6 dé
phuc vu tai dinh cu.

5. Truong hgop pha d& nha
chung cu dé thuc hién du an
dau tu cai tao, xay dung lai nha
chung cu, khu chung cu (sau
day goi chung 1a dy an dau tu
cai tao, xay dung lai nha chung
cu) thi viéc boi thudng, hd tro,
tai dinh cu duogc thuc hién theo
quy dinh tai Chuong V cua
Luat nay.

6. Truong hop xdy dung nha ¢
phuc vu tai dinh cu theo du an
thi phai 1ap va phé duyét thanh
du an riéng, khong thyc hién du
4n hon hop vé6i cac loai hinh
nha ¢ thuwong mai, nha & cong

thi can ct diéu kién cua
dia phuong, viéc b tri tai
dinh cu dugc thuc hién
theo mot trong cac hinh
thirc quy dinh tai khoan 1
Diéu 48 caa Luat nay.

Truong hop tai

dinh cu theo hinh thuc
mua, thué mua nha ¢ xa
hoi thi nguoi dugc tai
dinh cu duogc uu tién bd
tri nha ¢ xa hoi.
- Truong hop giai toéa nha
& dé xay dung céng trinh
khac theo quy hoach da
duoc phé duyét tai khu
vuc khong thudc quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay thi
can ct diéu kién cua dia
phuong va nhu cau cua
nguoi duoc tai dinh cu,
viéc bd tri tai dinh cu
duoc thuc hién theo mot
trong cac hinh thuc quy
dinh tai khoan 1 Diéu 48
cua Luat nay.

- Trudong hop giai tdéa nha
& dé thyc hién du an dau
tu xay dung nha ¢ thuong
mai hoac nha & xa hoi ma
nguoi c6 nha & bi giai toa
¢4 nhu cau tai dinh cu tai
chd thi chi dau tu du én
dau tu xdy dung nha ¢
phai b6 tri nha ¢ thuong
mai hodc nha & xa hoi
ngay trong dy an do dé
phuc vu tai dinh cu.

- Truong hop pha d& nha
chung cu dé thuc hién du
an dau tu cai tao, xdy
dung lai nha chung cu,
khu chung cu (sau day goi
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vy, nha & xa hoi, trir truong hop
dyu 4n diu tu cai tao, xay dung
lai nha chung cu; di v6i khu
vuc néng thon thi du an dau tu
xay dung nha ¢ phuc vu tai
dinh cu phai bao gdm ca viéc
bd tri quy dat dé phuc vu san
xuat cho nguoi thudc trudong
hop duogc tai dinh cu.

7. Trudong hop thudc dién duoc
bdi thudng bang quyén sir dung
dat cho ngudi tai dinh cu thi
thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai.

chung 13 dy an dau tu cai
tao, xay duyng lai nha
chung cu) thi viéc bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu
dugc thuc hién theo quy
dinh tai Chuong V cua
Luat nay.

- Truong hop xay dung
nha & phuc vu tai dinh cu
theo du an thi phai lap va
phé duyét thanh dy an
riéng, khong thuc hién du
4n hon hop véi cac loai
hinh nha ¢ thuong mai,
nha & cong vy, nha ¢ xa
hoi, trir truong hop du an
dau tu cai tao, xdy dung
lai nha chung cu; ddi véi
khu vyc nong thon thi du
an dau tu xdy dung nha &
phuc vu tai dinh cu phai
bao gdm cé viéc b tri quy
dat dé phuc vu san Xuét
cho nguoi thudc trudong
hop duogc tai dinh cu.

- Truong hop thudc dién
duoc boi thuong bing
quyén st dung dat cho
nguoi tai dinh cu thi thuc
hién theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai.

Piéu 36. Cac hinh thirc
bd tri nha & dé phuc vu
tai dinh cw

1. Mua nha ¢ thuong mai
duoc xady dung theo du an
dé cho thué, cho thué mua,
ban cho nguoi duoc téi
dinh cu.

2. Sur dung nha ¢ xa hoi
duoc xay dung theo du an
dé cho thué, cho thué mua,

Khong quy dinh
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ban cho nguoi duoc tai
dinh cu.

3. Nha nuéc tryc tiép dau
tr xay dung nha & bang
vén ngan sach nha nudc,
cong trai qudc gia, trai
phiéu, vén hd tro phat
trién chinh thac, vén vay
uvu dai cua cac nha tai tro,
von tin dung dau tu phat
trién cua Nha nudc hoic
dau tu xay dung theo hinh
thirc hop dong xay dung -
chuyén giao trén dién tich
dat dugc xac dinh dé xay
dung nha ¢ phuc vu tai
dinh cu theo quy hoach
dugc phé duyét dé cho
thué, cho thué mua, béan
cho nguoi dugc tai dinh
CU.

4. HO gia dinh, c4 nhan
duoc thanh toan tién dé tu
lwa chon viéc mua, thué,
thué mua nha ¢ thuong
mai trén dia ban lam nha &
tai dinh cu hodc dugc Nha
nuéc giao dat o dé ty xay
dung nha ¢ theo quy
hoach duoc phé duyét.

Pi¢u 37. Pat xay dung
nha ¢ dé phuc vu téi

dinh cw

1. Viéc bé tri dién tich dat
xay dung nha ¢ dé phuc
vu tai dinh cu phai tuan
tha cac nguyén tic quy
dinh tai Piéu 35 cua Luat
nay va quy dinh cua phap
luat vé dat dai.

2. Dién tich dat xay dung
nha ¢ dé phuc vu tai dinh

piéu 50. Quy dat dé thuc hién
dw an dau tu xay dwng nha &
phuc vu tai dinh cw

1. Viéc bd tri dién tich dat dé
thyc hién du 4n dau tu xay
dung nha & phuc vu tai dinh cu
phai tuan thu cic yéu cdu quy
dinh tai Pidu 32 cua Luat nay
va quy dinh cta phap luat vé
dat dai.

2. Quy dat dé lap dy an dau tu
xay dung nha ¢ phuc vu tai

Stra ddi cac quy dinh nhu
Sau.

- Quy dat dé lap du an
dau tu xay dung nha &
phuc vu tai dinh cu dugc
xac dinh trong quy hoach
phan khu hoac quy hoach
chi tiét xay dung ty 1é
1/500 theo nguyén tic
quy dinh Diéu 49 cua
Luat nay.

- Viéc xac dinh nghia vu
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cu duge xac dinh cu thé
trong quy hoach xay dung
dugc co quan nha nudc co
tham quyén phé duyét quy
dinh tai khoan 1 Piéu 16
cua Luat nay.

dinh cu dugc xac dinh trong
quy hoach phan khu hoac quy
hoach chi tiét xay dung ty I¢
1/500 theo nguyén tic quy
dinh Diéu 49 cua Luat nay.

3. Viéc xac dinh nghia vu tai
chinh vé dat dai dé thuc hién
duy an dau tu xay dyng nha ¢
phuc vu tai dinh cu dugc thyc
hién theo quy dinh cta phap
luat vé dat dai.

tai chinh vé dat dai dé
thuc hién du 4an dau tu
xay dung nha ¢ phuc vu
tai dinh cu duoc thuc hién
theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai.

Piéu 38. Dr an diu tw
xay dung nha ¢ dé phuc
vu tai dinh cw va viéc lya
chon chii dau tw dw &4n

1. Dy 4n dau tu xay dung
nha ¢ dé phuc vu tai dinh
cu duoc lap, thim dinh,
phé duyét va trién khai
thuc hién theo quy dinh
cua Luat nay va phép luat
vé xay dung.

2. Chu dau tr du &n xay
dung nha & dé phuc vu tai
dinh cu bao gébm Ban
quan ly du &n chuyén
nganh thuoc Uy ban nhan
dan cap tinh, T6 chiic phét
trién quy dat cip tinh va
doanh nghié¢p kinh doanh
bit dong san; viéc lua
chon chi dau tu du &n
dugc thuc hién theo quy
dinh tai khoan 3 va khoan
4 Piéu nay.

3. Bdi véi dy an xay dung
nha & dé phuc vu tai dinh
cu ¢o st dung nguén vén
hoac thuc hién theo hinh
thirc quy dinh tai khoan 3
Diéu 36 cua Luat nay thi
co quan quan Iy nha ¢ cip

biéu 51. Chi diu tw dy an
dau tw xay dung nha & phuc
vu tai dinh cw

1. Chu dau tu du an dau tu xdy
dung nha & phuc vu téi dinh cu
bao gdm Ban quan 1y du an
chuyén nganh thuéc Uy ban
nhan déan cép tinh, to chirc phat
trién quy dat cap tinh, co quan
quan 1y nha & cap tinh, Uy ban
nhan dan cép huyén hodc doanh
nghiép kinh doanh bat dong
san. Tru truong hop quy dinh
tai khoan 4 Diéu nay, viéc
quyét dinh chu dau tu du 4n dau
tu xay dung nha ¢ phuc vu tai
dinh cu duoc thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 va khoan 3
Piéu nay.

2. P6i v6i dy an dau tu xay
dung nha ¢ phuc vu téi dinh cu
¢6 st dung von dau tu cong thi
co quan quan 1y nha & cap tinh
dé xuat mot trong cac don vi
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
lam chu dau tv du 4n dau tu
xdy dung nha ¢, tror doanh
nghiép kinh doanh bt dong san
va bao cao Uy ban nhan dan
cap tinh quyét dinh chu dau tu
du 4n dau tu xay dung nha ¢.

Stra d6i nhimg quy dinh
nhu sau:

- Chu dau tu dy 4n dau tu
xdy dung nha & phuc vu
tai dinh cu bao gom Ban
quan ly du an chuyén
nganh thudc Uy ban nhan
dan cap tinh, t6 chirc phat
trién quy dat cp tinh, co
quan quan 1y nha & cip
tinh, Uy ban nhéan dan cap
huyén hodc doanh nghi¢p
kinh doanh bat dong san.
Tror truong hop quy dinh
tai khoan 4 Piéu nay, viéc
quyét dinh cha dau tu du
an dau tu xay dung nha &
phuc vu tai dinh cu duogc
thuc hién theo quy dinh tai
khodn 2 va khoan 3 Diéu
hay;

- . Ddi véi du 4an
dau tu xay dung nha &
phuc vu tai dinh cu khong
thudc ngudn von quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay thi
thAm quyén quyét dinh
chu dau tu du 4n dau tu
xay dung nha ¢ dugc quy
dinh nhu sau:

a) Truong hop xay
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tinh bdo cdo ngudi quyét
dinh dau tu quyet dinh lya
chon chu dau tu.

4. Dbi véi du an xay dung
nha ¢ dé phuc vu tai dinh
cu khong thudc dién quy
dinh tai khoan 3 Diéu 36
cia Luat nay thi tham
quyén lya chon chu dau tu
duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop xa&y dung
nha ¢ dé phuc vu tai dinh
cu cho cac du an quan
trong quéc gia thi Tha
tuéng Chinh phu quyét
dinh lya chon hoic uy
quyén cho Bo truong Bo
Xay dyung quyét dinh lya
chon chu déu tu;

b) Truong hop xdy dung
nha ¢ dé phuc vu tai dinh
cu cho cac duy an khéng
thuoc dién quy dinh tai
diém a khoan nay thi Uy
ban nhan dan cap tinh
quyét dinh lua chon chu
dau tu.

3. Pbi véi du an dau tu xay
dung nha & phuc vu téi dinh cu
khong thudc ngudn vén quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay thi
tham quyén quyét dinh cha dau
tu du an dau tu xay dung nha &
dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop xdy dung nha &
phuc vu tai dinh cu cho du an
quan trong quéc gia thi Thu
tuéng Chinh phu quyét dinh
hoic ty quyén cho B trudng
Bo Xay dung quyét dinh chu
dau tu du an dau tu xay dung
nha &;

b) Truong hop xay dung nha &
phuc vu tai dinh cu cho du an
khong thudc truong hop quy
dinh tai diém a khoan nay thi
Uy ban nhan dan cap tinh quyét
dinh chi dau tu dy én dau tu
xay dung nha o, trir truong hop
quy dinh tai diém c khoan nay;

¢) Truong hop phép luat quy
dinh phai dau thau lya chon nha
dau tu du an dau tu xay dung
nha ¢ thi thyc hién theo quy
dinh d6.

4. Péi voi truong hop giai toa,
phd d& nha chung cu dé xay
dung lai nha chung cu thi viéc
lya chon chii dau tu dy 4n dau
tu xay dung nha ¢ duogc thuc
hién theo quy dinh tai Biéu 68
cua Luat nay.

dung nha & phuc vu tai
dinh cu cho du &an quan
trong qudc gia thi Thu
twuéng Chinh phu quyét
dinh hodc uy quyén cho
B6 truong BO Xay dung
quyét dinh cha dau tu du
an dau tu xay dung nha o;

b) Truong hop xay
dung nha & phuc vu tai
dinh cu cho du an khong
thudc truong hop quy dinh
tai diém a khoan nay thi
Uy ban nhan déan cép tinh
quyét dinh cha dau tu du
an dau tu xay dung nha o,
tror truong hop quy dinh
tai diém c khoan nay;

c¢) Truong hop phép
luat quy dinh phai dau
thau lya chon nha dau tu
dur 4n dau tu xay dung nha
¢ thi thyc hién theo quy
dinh do.
- Déi véi truong hop giai
toa, pha do nha chung cu
dé xay dung lai nha chung
cu thi viéc lya chon chu
dau tr du an dau tu xdy
dung nha & dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 68
cua Luat nay.

Piéu 39. Loai nha va tiéu
chuan dién tich nha & dé
phuc vu tai dinh cw

1. Bbi voi khu vuc d6 thi
thi nha ¢ dé phuc vu tai
dinh cu phai dap ang cac

Khong quy dinh
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tiéu chuan sau day:

a) La can ho chung cu
hodac nha ¢ riéng lIé duoc
xay dung phu hop vai quy
hoach chi tiét xay dung va
chuong trinh, ké hoach
phat trién nha & cua dia
phuong da dugc phé
duyét;

b) Truong hop la can ho
chung cu thi phai thiét ké,
xay dung theo kiéu khép
kin, bao dam tiéu chuan,
quy chuan xay dung. Khi
thiét ké nha ¢ dé phuc vu
tai dinh cu, chi dau tu c6
thé bd tri mot phan dién
tich dé t6 chuc kinh doanh
phu hop véi diéu kién
thuc té cua tieng du an;

¢) Truong hop la nha o
riéng ¢ thi phai duoc xay
dung theo quy hoach chi
tiét xay dung, thiét ké
dugc phé duyét; tuan thu
nguyén tac kién tric nha ¢
quy dinh tai Diéu 20 cua
Luat nay va bao dam han
mac dién tich dit & toi
thiéu theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai.

2. Béi véi khu vyuc nong
thon thi nha ¢ dé phuc vu
tai dinh cu duoc thiét ké,
xay dung phai bao gém
dién tich ¢ va cac cong
trinh phu trg, phuc vu sinh
hoat, san xuat gan véi nha
&, tuan thu nguyén tic
kién trdc nha & quy dinh
tai Diéu 20 cta Luat nay
va bao dam han muc dién
tich dat o tdi thiéu theo
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quy dinh cua phap lut vé
dat dai.

Piéu 40. Quan ly chét
lwong nha & dé phuc vu
tai dinh cw

1. Nha ¢ va cong trinh xay
dung trong du an chi duoc
nghiém thu néu dap tng
yéu cau vé thiét ké, tiéu
chuan, quy chuan xay
dung. Chu dau tu duy an
khong duge thay doi thiét
ké dién tich nha & va cong
trinh phu trg (néu co) dé
phuc vu tai dinh cu sau
khi co quan co tham
quyén da phé duyét
phuong an bd tri tai dinh
cu.

2. Viéc bd tri nha ¢ cho
nguodi dugce tai dinh cu chi
duoc thuc hién sau khi
nha ¢ da duoc nghiém thu
theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung.

3. Céc to chuc, ca nhan
sau day chiu trach nhiém
vé chit luong cua nha & dé
phuc vu tai dinh cu:

a) Chi dau tu du 4n xay
dung nha & @€ phuc vu tai
dinh cu;

b) Co quan nha nudc cO
tham quyén ky két hop
d6ng xay dung - chuyén
giao dé xay dung nha ¢
phuc vu tai dinh cu;

¢) Chu dau tu du &n xay
dung nha ¢ thuong mai,
nha & x& hoi duoc dung dé
bé tri tai dinh cu.

Piéu 53. Yéu ciu ddi véi nha
¢ phuc vu tai dinh cw

1. Nha & phuc vu tai dinh cu
phai bao dam yéu cau vé thiét
ké, tiéu chudn, quy chuin xay
dung theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung.

2. Truong hop dau tu xay dung
nha & theo du 4n dé bd tri tai
dinh cu thi phai bdo dam yéu
cau cua du 4an dau tu xay dung
nha ¢ quy dinh tai Piéu 33 cia
Luat nay. Chu dau tu dy 4n dau
tu xay dung nha ¢ khong duoc
thay doi thiét ké, dién tich nha
& va cong trinh phu trg (néu c)
phuc vu tai dinh cu sau khi
phuong an bd tri tai dinh cu da
dugc phé duyét.

3. Viéc ban giao nha ¢ cho
nguoi duge tai dinh cu dugc
thuc hién theo quy dinh tai
khoan 3 va khoan 4 Diéu 37
cua Luat nay.

4. To chuc, ca nhan sau day
chiu trach nhiém vé chat lugng
cua nha ¢ phuc vu tai dinh cu:

a) Chu dau tu du an dau tu xay
dung nha & phuc vu tai dinh cu;

b) Chi ddu tr dy 4n dau tu xay
dung nha ¢ dugc dung bo tri tai
dinh cu;

¢) Té chitc, ca nhan co lién
quan dén viéc xay dung nha ¢
phuc vu tai dinh cu theo quy
dinh cua phép luét.

5. Co quan quan ly nha & cép
tinh c6 trach nhiém hudng dan

Stra ddi cac quy dinh sau:

- Nha ¢ phuc vu tai dinh
cu phai bao dam yéu cﬁu
vé thiétv ké, tiéu chuan,
quy chuan xay dung theo
quy dinh cua phap luat vé
xay dung.

- Trudng hop dau tu xay
dung nha & theo du an dé
b tri tai dinh cu thi phai
bao dam yéu cau cua du
an dau tu xdy dung nha ¢
quy dinh tai Diéu 33 cua
Luat nay. Chu dau tu du
an dau tu xay dung nha o
khong dugc thay doi thiét
ké, dién tich nha & va cong
trinh phu trg (néu c¢6) phuc
vu tai dinh cu sau khi
phuong an bd tri tai dinh
cu da dugc phé duyét.

- Viéc ban giao nha & cho
nguoi dugc tadi dinh cu
dugc thuc hién theo quy
dinh tai khoan 3 va khoan
4 Piéu 37 cta Luat nay.

- T6 chtrc, c4 nhan sau day
chiu trach nhiém vé chat
luong cua nha & phuc vu
tai dinh cu:

a) Chu dau tu du an
dau tu xay dung nha ¢
phuc vu tai dinh cu;

b) Chu dau tu du 4n
dau tu xay dung nha ¢
duoc dung bo tri tai dinh
cu;

¢) Tb chure, ca nhan
co lién quan dén viéc xay
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4. Co quan quan ly nha ¢
cap tinh c6 trach nhiém
huéng dan va kiém tra
cong tac quan ly chét
luong nha & dé phuc vu tai
dinh cu trén dia ban.

va kiém tra cong tac quan ly
chat luong nha & phuc vu tai
dinh cu trén dia ban.

dung nha & phuc vu tai
dinh cu theo quy dinh cua
phap luat.

- Co quan quan ly
nha & cip tinh co trach
nhiém hudng dan va kiém
tra cong tic quan ly chat
luong nha & phuc vu tai
dinh cu trén dia ban.

Piéu 41. Mua nha &
thwong mai va sir dung
nha ¢ xa hdi dé phuc vu
tai dinh cw

1. Béi voi viéc mua nha &
thuong mai dé phuc vy tai
dinh cu thi don vi duoc
giao b tri tai dinh cu ky
hop déng mua ban hoic
ky hop dong dat hang mua
nha ¢ thuong mai véi chu
dau tu dy an dé bé tri cho
nguoi dugc tai dinh cu
theo quy dinh sau day:

a) Truong hop don vi
dugc giao bd tri tai dinh
cu ky hop déng mua béan
nha & véi chi dau tu thi
ngudi dugc bd tri tai dinh
cu ky hop ddng mua ban,
cho thué, cho thué mua
nha ¢ voi don vi nay;

b) Truong hop don vi
dugc giao bd tri tai dinh
cu ky hop dong dat hang
mua nha & cia cha dau tu
thi ngudi duoc bd tri tai
dinh cu truc tiép ky hop
déng mua ban nha ¢ véi
chu dau tu trén co sé cac
noi dung da thoa thuan
trong hop dong dit hang
mua nha o;

Piéu 52. Pit hang, mua nha &
thwong mai, bo tri nha & x&
hoi phuc vu téi dinh cw

1. Péi voi viée dat hang, mua
nha ¢ thuwong mai phuc vu tai
dinh cu thi don vi duogc giao bd
tri tai dinh cu ky hop dong mua
ban nha & hodc ky hop dong dat
hang véi chii dau tu dy an dau
tu xay dung nha & dé bd tri cho
nguoi duoc tai dinh cu theo quy
dinh sau day:

a) Truong hop don vi dugc giao
b tri tai dinh cu ky hop dong
mua ban nha & thuong mai véi
chu dau tr du an dau tu xdy
dung nha ¢ thi ngudi duoc bd
tri tai dinh cu truc tiép ky hop
déng mua ban, thué mua, thué
nha ¢ véi don vi duge giao bd
tri tai dinh cu va nhan ban giao
nha ¢ ti don vi nay;

b) Truong hop don vi dugc
giao bd tri tai dinh cu ky hop
dong dit hang mua nha ¢ voi
chu dau tu du an dau tu xdy
dung nha ¢ thi ngudi duoc bd
tri tai dinh cu truc tiép ky hop
déng mua ban nha & voi chu
dau tu du an dau tu xay dung
nha & trén co sé cac ndi dung
d3 thoa thuan trong hop dong
dat hang mua nha &.

Stra d6i b6 sung nhu sau:

- Dbi véi viée dat hang,
mua nha ¢ thuong mai
phuc vu tai dinh cu thi
don vi duogc giao b tri tai
dinh cu ky hop dong mua
ban nha & hodc ky hop
ddng dit hang voi chu dau
tu dy 4an dau tu xay dung
nha ¢ dé bd tri cho nguoi
duoc tai dinh cu theo quy
dinh sau day:

a) Truong hop don
vi dugc giao bd tri tai dinh
cu ky hop dong mua ban
nha ¢ thuong mai vdi chu
dau tur du 4n dau tu xdy
dung nha ¢ thi nguodi duoc
b tri tai dinh cu truc tiép
ky hop dong mua ban,
thué mua, thué nha ¢ voi
don vi dugc giao bd tri tai
dinh cu va nhan ban giao
nha ¢ tir don vi nay;

b) Truong hop don
vi duoc giao bd tri tai dinh
cu ky hop dong dat hang
mua nha & v6i chu dau tu
du 4n dau tu xdy dung nha
& thi nguoi dugc bd tri ti
dinh cu truc tiép ky hop
ddng mua ban nha & véi
chi dau tu dy an dau tu
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¢) Chu dau tu du an xay
dung nha ¢ thuong mai co
trach nhiém Iam thu tuc dé
nghi co quan nha nudc co
thim quyén cép Giay
chung nhan cho nguoi
mua, thué mua nha ¢ quy
dinh tai diém a va diém b
khoan nay, trir truong hop
nguoi mua, thué mua nha
O tu nguyén lam thu tuc
cap Gidy chung nhan.

2. Bdi véi viéc s dung
nha & x& hoi dé bd tri tai
dinh cu thi nguoi thuoc
dién duoc tai dinh cu thuc
hién viéc thué, thué mua,
mua nha ¢ xa hoi theo quy
dinh tai Luat nay.

3. Chinh phu quy dinh chi
tiét viéc dau tu xay dung,
viéc mua nha ¢ thuong
mai hoac stir dung nha ¢ xa
hoi dé 1am nha & phuc vu
tai dinh cu, vé loai nha va
tieu chuan dién tich nha &,
vé dbi tuwong, diéu kién
duoc b tri nha &, trinh tu,
thua tuc ban giao nha ¢ va
viéc quan ly, sir dung nha
& dé phuc vu tai dinh cu.

Uy ban nhén dan cép tinh phai
x4c dinh s6 luong nha ¢ dat
hang bao dam phu hop voi nhu
cAu can bd tri tai dinh cu trén
dia ban. Nguoi duoc bd tri tai
dinh cu co6 trach nhiém tiép
nhén nha & theo hop dong mua
nha ¢ thuvong mai;

¢) Chu dau tu du 4n dau tu xay
dung nha ¢ c6 trach nhiém lam
tha tuc dé nghi co quan nha
nudc c6 thim quyén cip Gidy
chting nhan cho ngudi dugc bo
tri tai dinh cu mua, thué mua
nha & quy dinh tai diém a va
diém b khoan nay, trir trudng
hop ngudi duge bd tri tai dinh
cu mua, thué mua nha ¢ tu
nguyén lam thu tuc cdp Gidy
chirng nhan.

2. Doi véi viée b6 tri nha & xa
hoi phuc vu tai dinh cu thi don
vi dugc giao bd tri tai dinh cu
gidi thi¢u quy nha ¢ xa hoi trén
dia ban dé nguoi duoc bd tri tai
dinh cu ky hop déng thué, thué
mua, mua nha & xa hoi theo quy
dinh cua Luat nay.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét
viec dat hang, mua nha ¢
thuong mai, bd tri nha ¢ xa hoi
dé 1am nha & phuc vu tai dinh
cu, trinh ty, thu tuc ban giao
nha ¢ va viéc quan ly, st dung
nha & phuc vu tai dinh cu.

xay dung nha ¢ trén co so
cac ndi dung da thoa thuan
trong hop dong dat hang
mua nha ¢.

Uy ban nhan dan
cap tinh phai xac dinh so
lugng nha ¢ dat hang bao
dam phu hop vé6i nhu cau
can bd tri tai dinh cu trén
dia ban. Ngudi duoc bd tri
tai dinh cu co trach nhiém
tiép nhan nha ¢ theo hop
déng mua nha & thuong
mai;

¢) Chu dau tu du
an dau tu xdy dung nha ¢
co trach nhiém lam thua
tuc dé nghi co quan nha
nudc cd thim quyén cap
Gidy chung nhan cho
nguoi duge b tri tai dinh
cu mua, thué mua nha &
quy dinh tai diém a va
diém b khoan nay, trir
trudng hop nguoi duge bd
tri tai dinh cu mua, thué
mua nha ¢ ty nguyén lam
tha tuc cip Gidy chimg
nhan.

Piéu 42. Yéu ciu déi véi
phat trién nha & caa hd
gia dinh, ca nhan tai khu
vuc nong thon

1. Phai phu hop quy hoach
xdy dung diém dan cu
ndng thon, két ndi véi he

Khong quy dinh
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thong ha tang k¥ thuat cua
khu vuc nha ¢ va bao dam
yéu cau vé sinh, moi
truong.

2. Viéc xay dung hoac cai
tao nha & hién cé phai két
hop vai viéc gitr gin, bao
ton kién trdc nha o truyén
théng va phd hop Véi
phong tuc, tap quén, diéu
kién san xuat cua ting khu
vuc, tirng ving, mién.

3. Ho gia dinh, c4 nhan chi
dugc x@y dyng nha & trén
dién tich dat & hop phap
caa minh.

4. Truong hop xa&y dung
nha ¢ trong du an thi phai
phu hop véi quy hoach chi
tiét xay dung cua du an da
dugc phé duyét. Poi voi
khu vuc yéu cau phai co
Gidy phép xay dung, hd
so thiét ké thi phai tuan
tha dung ndi dung cua
Gidy phép xay dung, hd
so thiét ké dugc phé
duyét.

5. Uy ban nhan dan cap
tinh xem xét, hd tro mot
phan hoic toan bo kinh
phi tir ngan sach dé cac ho
gia dinh, ca nhan bao ton,
bao tri, cai tao nha ¢ trong
khu vuc can bao ton gia tri
nghé thuat, van hoa, lich
su.

Piéu 43. Yéu cau doi véi | Khong quy dinh
phéat trién nha ¢ caa hd
gia dinh, ca nhan tai khu
vue do thi

1. Phai ¢ quyén st dung
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dat & hop phap, c¢6 nha &
va duoc cai tao, xay dung
lai theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung.

2. Viéc xay dung hoac cai
tao nha ¢ hién cé phai phu
hop véi quy hoach chi tiét
xay dung, thiét ké do thi.
D6i v6i nha & yéu cau
phai c6 Gidy phép xay
dung thi phai xay dung
theo Gidy phép xay dung.

3. Viéc xay dung nha ¢
phai bao dam két néi véi
hé théng ha tang ky thuat
chung cuaa khu vuc, yéu
cau vé sinh, moi truong,
kién tric nha & va khong
lam anh huong dén cong
trinh lién ké.

Diéu 44. Pat dé phat
trién nha & caa hd gia
dinh, ca nhan

1. Pat ¢ hop phap cua ho
gia dinh, c4 nhan hodc do
thué, muon cua td chuc,
ho gia dinh, cad nhan khac
dé xay dung nha o.

2. bt & duoc Nha nudc
giao dé xay dung nha ¢
theo quy dinh cua phéap
luat dat dai.

3. Pt & duge Nha nudéc
boi thuong khi bi thu hoi
dat theo quy dinh cua
phép luat vé dat dai.

piéu 54. Yéu cau vé phat
trién nha & cia ca nhan

1. Phai phu hop véi quy
hoach xady dung va tuan thu
quy dinh cta phap luat vé xay
dung.

2. Viéc xay dung nha ¢ phai
bao dam két ndi voi hé thong ha
tang ky thuat chung cua khu
vuc, yéu ciu vé sinh, moi
truong, kién trac, canh quan va
khong xam pham dén quyén,
loi ich hop phap cua chu so
hitu, ngudi c¢6 quyén khac doi
v6i cong trinh xay dung lién ké.
Viéc xay dung, cai tao nha ¢
phai ket hop voi viée gitr gin,
bao ton kién trac nha ¢ truyén
théng, phu hop voi phong tuc,
tap quan, diéu kién san xudt cua
tirng khu vuc, tirng vung, mién,
gilt gin cdnh quan thién nhién,

Stra ddi cac quy dinh nhu
Sau:

- Phai phu hop véi quy
hoach xay dung va tuan
thu quy dinh cua phap
luat vé xay dung.

-Viée xdy dung nha ¢ phai
bao dam ket nbdi véi hé
théng ha tang ky thuét
chung cua khu vuc, yéu
ciu vé sinh, méi truong,
kién trGc, canh quan va
khong xam pham dén
quyén, loi ich hop phap
cua chu sé hiru, nguoi co
quyén khac ddi véi cong
trinh xdy dung lién ké.
Viéc xay dung, cai tao nha
& phai két hop véi viéc
giit gin, bao ton kién truc
nha & truyén théng, phu
hop vo61 phong tuc, tép
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di tich lich s - van hoa. Viéc
xay dung nha ¢ trong du éan
phai phu hop voi quy hoach chi
tiét xay dung cta dy an da duoc
phé duyét.

3. C4 nhan chi duoc xay dung
nha & trén dién tich dat & thudc
quyén st dung ctia minh, dugc
Nha nudc giao, bao gdm ca
truong hop giao dit do boi
thuong vé dat, dat do nhan
chuyén nhuong quyén st dung
dat hodc thué, muon cia to
chirc, ca nhan khac.

4. Uy ban nhan dan cép tinh
xem xét, hd tro mot phan hoic
toan bd kinh phi tir ngan sach
theo quy dinh cta phap luat vé
ngan sach nha nudc dé ca nhan
bao ton, bao tri, cai tao nha &
trong khu vuc can bao ton gia
tri ngh¢ thuat, van hoa, lich su.

quan, diéu kién san xuit
cua tung khu vuc, tung
ving, mién, gitt gin canh
quan thién nhién, di tich
lich str - van hoa. Viéc xay
dung nha ¢ trong du éan
phai phu hop vdéi quy
hoach chi tiét xay dung
cua du an da dugc phé
duyét.

- C4 nhan chi dugc xay
dung nha ¢ trén dién tich
dat ¢ thudc quyén st dung
cua minh, dugc Nha nudc
giao, bao gém ca truong
hop giao dat do boi thuong
vé dat, dat do nhan chuyén
nhuong quyén sur dung dat
hodc thué, muon cua td
churc, ca nhan khac.

- Uy ban nhan dan cap
tinh xem xét, hd tro mot
phan hodc toan bo kinh
phi tir ngan sach theo quy
dinh cta phap luat vé ngan
sach nha nuéc dé ca nhan
bao ton, bao tri, cai tao
nha & trong khu vuc can
bao ton gia tri nghé thuat,
van hoa, lich su.

Pi¢u 45. Phwong thirc
phat trién nha & caa hd
gia dinh, c4 nhan

1. Ho gia dinh, c4 nhan tai
khu vygc nong thon thuc
hién xdy dung nha ¢ theo
cac phuong thuc sau day:

a) Tu t6 chuc xay dung
hoic thué to chirc, ca nhan
khac xa@y dung hoac duoc
t6 chuc, ca nhan khac hd
tro x@y dung nha o;

Diéu 55. Phwong thirc phat
trien nha ¢ caa ca nhan

1. Ca nhan tai khu vuc nong
thon thuc hién xay dung nha &
theo cac phuong thuc sau day:

a) Tu to6 chic xiy dung hoic
thué t6 chirc, ca nhan khac xay
dung hoac duoc to chuc, ca
nhan khac hd trg xdy dung nha
0;

b) Thué don vi, ca nhan cé
ning lyc vé hoat dong xay dung

Stra doi quy dinh nhu sau:
Thué don vi, ca nhan co
nang luc vé hoat dong xay
dung dé xdy dung nha &
dbi v6i truong hop ph