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UBND QUAN BAC TULIEM ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
UBND PHUONG PHU DIEN Déc lap — Tu do — Hanh phic

Phit Dién, ngay 27 thang 7 nam 2023

BIEN BAN LAM VIEC
Vé viée lam rd quyén s& hiru, quan ly, sir dung ché do xe 6 to tai ting him
khu Ruby theo y kién phan 4nh cia cu din khu Ruby khu d6 thi Goldmark
City, phan dinh ro dién tich chung riéng va giai quyet viéc 0 to ra vao him
thuwdng xuyén bi un tiic tai ciia ra vao ham giri xe.

UBND phuong Phi Dién ¢6 gidy moi ngay 24/7/2023 cia UBND phuong
Phii Dién vé viéc cac noi dung sau:

- Lam rd quyén s& hitu, guan 1y, s dung chd d5 xe 6 to tai ting ham khu
Ruby theo y kién phan 4nh cta cu dan khu Ruby khu dé thi Goldmark City. bé
nghi Cong ty Cb phan Thuong mai - Quang cdo - Xay dung — Dm ¢ Viét Han
cung cdp van ban phap Iy 1a chii s& hitu chd dé xe o to, vin ban cau thanh gid ban,
ban sao toan bd ho so, tai liéu chimg minh quyén s& hitu, quan ly, str dung theo
bién ban lam viéc ngay 28/6/2023.

- X4c dinh nguyén nhan viéc xe 0 t0 ra vao ham thuorng xuyen bi Un tic tai

clra ra vao ham gii xe. Thong nhét, giai quyét dit diém viéc dé khong anh

hudng giao thong tai cac tuyén duong khu do thi Goldmark City.

- Phan dinh r3 dién tich chung cuia cu dén va dién tich riéng cta chu ddu tu
va viéc ndp phi dich vu céc dién tich riéng cia chu dau tu theo quy dinh.

Hoém nay, vao hdi 14 gid 00 phut, ngay 27 thang 7 nam 2023, tai dia
diém: phong hop tang 1, khu R4 khu do thi Goldmark City , quan Biéc Tir Liém,

thanh phé Ha Noi.
I. Thanh phz“m gom:
1. Pai dién UBND quin Bic Tir Liém
- C)ng Cén Duc Diing — Trudng phong quan ly do thi quan
- Ong Quach Anh Tuén — Phé trudng phong quan ly do thi quan
2. Pai di¢n Cong an qudn Bdc Tir Liém, Cong an phuwong Phii Dién
- Ong Hoang Hoa - Phé trudng cong an quan
- Ong Nguyén Hiru Diing — Truéng cong an phuong
3. UBND phwong Phii Dién cé:
- Ong Nguyén Ngoc Luong — Chu tich UBND phudng
- Ba Lé Thi Chuyén — Pho chu tich UBND phuong.
- Ong Ha Tién Chung — Cong chirc dia chinh xdy dung do thi moi trudng.
- Ong Nguynn Manh Cuong- Cong chire Xay dlrng Do thi
- Ong Nguyén Viét Cuong- Té truéng t6 dan pho 20.
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4. C‘”’A’ v co phin thiwong mai - Quing cdo - Xay dung — Dia oc Viét Hin
(chii dau tw dy in) cd:
~ Ong Luu Tudn Béch — Nguoi duge Cong ty Uy quyén
Ong Tran Pic Thinh - € "huyén vién phap ché.

e Ong Ha Dang Séng — Cén bo ban quan ly du an

- Ong Tran Thanh Tunt: Can b phat trién du an

- Ong Nguyen Ngoc Anh - Can bj quan ly du an.

5. Cong ty 6 phan diu tw va quan ly bit dpng san TN property Management
(don vi dang trong giir xe o t6)

- Ong Bui e Hai - Nguoi duge Cong ty Uy quycn
6. Dai di¢n Ban quan tri:

E Ong Nguyén Anh Quan- Trudng ban quan tri R1

. Ong Nguyén Dirc Trung- Pho ban quén tri R1

- Qng D6 Manh Hung - Truéng ban BQT R2

- Ong Nguyén Vin Pan- Thanh vién BQT R2

-Ong Truong Viét Anh — Truong ban BQT R3

- Ba Lé Thi Bich Ngoc — Thanh vién BQT R3

- Ong Pham Ngoc Tho — Truéng ban BQT R4

- Ong Piang Tién Phuong — Pho BQT R4

- Ong Nguyén Vin Nhuong - Thanh vién BQT R4

II. Noi dung lam viéc nhu sau:

Ong Nguyen Ngoc Luong, gidi thiéu cdc thanh phdn tham du va glm
thiéu 6ng Can Pirc Diing chu tri hoi nghi. Tiép theo 6ng Quich Anh Tuén thong
nhét noi dung hoi nghi, xin y kién céc thanh vién tham du hoi nghi va hgi nghi
di dén thdng nhat:

1. Y kién ciia cic don vi lién quan trong qua trinh giai quyét:

Y kién ciia ong Ha Ping Sding

1.Vé Quyén s¢ hitu, quyén quan ly sir dung dién tich dd xe 6 16 ctia Cong
ty Viét Han tai céc ting ham. Cin ct:

- Luat Nha ¢ 2014.

- Quy ché quan ly, str dung nha chung cu do Bo Xdy dung ban hanh kem
theo Thong tu 02/2016/TT-BXD ngdy 15/2/2016, dugc sira dbi, bd sung boi
Thong tu 22/2016/TT-BXD ngay 01/7/2016, Thong tu 28/2016/TT-BXD ngay
15/12/2016, Thong tu 06/2019/TT-BXD ngay 31/10/2019 va Thong tu
07/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 (sau day goi tit 1a "Quy Ché Nha Chung Cu").

- Hop dong mua ban can h¢ chung cu tai Dy én TNR Goldmark City giira

Cong ty Viét Han va cac chi so hitu ciin hg chung cu.
- Vian ban s6 11/QLN-QLNO&CS ngay 14/01/2022 cia Bo Xay dung vé

viéc quan ly str dung nha chung cu.
- Cac ho so, tai licu phap ly lién quan cua Du an TNR Goldmark City.

« Diém (b) Khoan 1 Diéu 101 Luét Nha ¢ 2014 quy dinh:
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"b) i véi chd dé xe 6 t6 danh cho céc chi s¢ hiru nha chung cur thi nguoi
mua, thué mua can ho hoic dién tich khac trong nha chung cu qu_\'él dinh mua
hoflc thué; truomg hop I\h(mg mua hodc khong thué thi chd dé xe 6 to nay thudc
quyén quan ly cua chu diu tu va chu diu tr khong duge tinh vao gia ban, gid thué
mua chi phi dau tw xdy dung chd dé xe nay. Viéc bo tri chd dé xe 6 to cua khu nha
chung cu phai bao dam nguyén tic wu tién cho cdc chu sé hitu nha chung cu trude
sau d6 mai danh chd dé xe cong cong."

Vin ban s6 11/QLN-QLNO&CS ngay 14/01/2022 cia By Xay dung tra 1o
Cong ty Viét Han vé viéc thuc hién quy dinh caa phép ludt vé quan ly str dung
nha chung cur cing néu rd céc ndi dung néu trén (van ban giri kem theo).

« Piém (d) Khoan 4 Diéu 8 Quy Ché Nha Chung Cu quy dinh:

"d) Truong hgp nguoi mua, thué mua cin ho kh()ng mua chd dé xe 6 to quy
dinh tai Khoan nay thi cic bén phal ghi 1o trong hop ddng mua bén, thué mua cén
ho la phan dién tich nay thudc quyén sé hiru va quan ly ctia chii ddu tu, chu dau tu
khong dugc tinh chi phi dau tu xdy dung chd dé xe nay vao gia ban, gia thué mua
c¢in ho; truong hop ngudi mua, thué mua cian hd mua, thué chd dé xe 6 to thi chu
diu tur phai tinh riéng gia mua, thué chd dé xe voi gia mua, thué mua cZn ho;

Hop dong mua ban cin hg chung cu ky gitta Cong ty Viét Han véi cac Quy
Cu dan xéc dinh o dién tich dd xe 6 t6 thude quyén quan ly str dung cua Cong ty
Viét Han. Cong ty Viét Han khong ban dién tich dé xe 6 to cho cu dan. Cu dan
duoc thué dién tich dé xe 6 t6 trén co s& ¢ tra phi dich vu.

« Quyét dinh giao dit Dy 4n ctia UBND TP quy dinh:

Céng ty Viét Han thué dién tich ting ham tra tién thué ddt hang nim. Trong
thoi gian qua, Cong ty Viét Han luén thuc hién ding quy dinh nay ctia Thanh phé
(thong bao cua chi cuc thué quan Bic Tir Liém vé viéc nop tién thué dét; chimg tir
x4c nhan Cong ty Viét Han hoan thanh nghia vu nop tién thué dat hang nam dbi
véi dién tich ting ham dé xe).

Phuong én kién tric, Thiét ké co s, Thiét ké ky thuat cong trinh duoc Bo
Xay dung, s& QHKT Thanh phé phé duy¢t cling thé hién rét cu thé phén dién tich
dd xe 0 to tai ting hdm cia Dy 4n, Cong ty Viét Han dugc thué dit cua Thanh
phé va tra tién thué dit hang nam.

Trong phan dién tich 13.769 m2 xdy dung ting him dudi khu dicn tich dat
cdy xanh, sin thé thao, g(‘“)m: 7.021m2 phfm dién tich xay dung tfmg ham dudi
dién tich dat cdy xanh, sdn thé thao tai khu Khu KO1 va 6.748 m2 phfm dién tich
xdy dung ting him dudi dién tich ddt cay xanh, sin thé thao tai Khu KO2.

Hinh thirc sir dung dat: thué dét, nop tién thué dit hang nim; thoi gian sur
dung dit 50 nim, gid thué dit dugc xac dinh theo Diéu 37 Nghi dinh
69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 cia Chinh phu.

(Ho so ban vé xdc dinh ph'fln dién tich tra tién thué dat hang nam gui kém

theo)
Cin ct cc quy dinh trich ddn néu trén, Cong ty Viét Han khang dinh:
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- Phén dién tich dé xe 6 6 tai cac Nha chung cu R1, R2, R3, k4 thu(:)C i
hiru riéng ciia Cong ty Viét Han Cong ty Viét Han khong phén b6 chi phi dau tu
phan dién tich nay vao gia ban can ho.

- Cong ty Viét Han c6 quyén quan Iy, st dung phin dién tich n
cap dich vu trong giir xe 6 t6 cho cu dan tai Nha chung cu R1, R2, R}. R4 cﬁng
nhu cac dién tich d& xe 6 t6 khéc tai du an. Cu dan sir dung dién tich do xe 66 tai

y dé cung

du 4n va c6 tra phi dich vu. )

iy Phap luat hién hanh khong quy dinh Cong ty Viét Han phai cung cap tai
liéu vé tai chinh cta du 4n cho Céc BQT khu R dé chimg minh quyén so hiru
riéng cta Cong ty Viét Han déi voi dién tich dé xe 6 t6 tai cac toa nha chung cur
R1, R2, R3, R4. Céc tai liéu do thudc bi mat kinh doanh cua Doanh nghiép.

- Phip ludt hién hanh ciing khong c6 quy dinh: Néu Cong ty Viét Han
Khong cung cdp tai liéu tai chinli theo yéu cau cho Cée BQT khu R thi dién tich
dé xe 0 t0 tai cdc Nha chung cu R1, R2, R3, R4 lai thudc vé s& hiru chung. ‘

- Viéc cac BQT khu R doi quyén quan ly Dién tich d3 xe 6 to tai ham khu
A lakhong c6 co s phap ly.

- Viée cac Ban quan tri khu R tuyén truyén, kich dong, 10i kéo cu dan doi
quyén quan ly Dién tich d3 xe & t6 (dién tich thuoc quyén quan ly sir dung cua
Chu déu t), khong dong phi trong gitt xe a hanh dong vi pham phdp luat, gay bat
én trong doi sdng ctia ngudi dan, anh huong dén hoat dong cua cong ty Viét Han,
anh hudéng dén an ninh, an toan tai san ctia nguoi dén, tiém 4n nguy co gdy mat an
ninh trat tu tai du an va khu vuc.

- Viéc cac Ban quan tri khu R tuyén truyén, 161 kéo cu dan can tro Cong ty
Viét Han va Pon vi quan ly van hanh cung cép dich vu trong gitr xe 6 t6 cho cu
dan, kich dong cu dan khong déng phi trong gilr xe tai cdc nha chung cu RI1, R2,
R3, R4, Cong ty Viét Han da trinh bdo dén cac co quan nha nudc co thim quyén
dé xtr ly theo quy dinh ctia phdp ludt hién hanh.

2. V& viéc thay ddi don vi QLVH ph'?m dién tich s& hiru chung tai du an

- Piém (a) Khoan 2 Diéu 25 Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu do Bo
Xay dung ban hanh (kém theo Thong tu 02/2016/TT-BTC va cac vin ban stra doi,
b6 sung) quy dinh: viéc dé xudt thay doi don vi quan ly vén hanh phai dugc ti
thiéu 75% tong sb thanh vién cua BQT nha chung cu, cum nha Chung cu tin
thanh.
- Piém (d) Khoan 1 Piéu 14 Quy ché quan ly, sir dung nha chung cur: phai
td chire Hoi nghi nha chung cu hat thuong vé viéc BQT dé nghi thay thé don Vi
quan ly van hanh.

- Diéu 5 cua Quy ché hoat dong ctia Ban quan tri do Hoi nghi nha chung cur
ciia Nha chung cu GMC thong qua quy dinh, BQT ky hop df)ng dich vu quan ly
nha chung cu vai Cong ty quan ly sau khi da dugc hoi nghi nha chung cu thong

qua.
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Vira qua, Cong ty C6 phan Dau tr va Quan ly Biét dong san TN Property
Management (Cong ty TNPM) la don vi quan Iy van hanh phén dién tich s¢ hitu
chung cua Nha chung cu GMC theo Hop dong quin Iy vén hanh 56
0507/2021/HPQL/BQT R1, R2, R3, R4 -TNSPM ky ngay 05/07/2021 véi BQT
(“Hop dong quan Iy™).

Ngay 13/6/2023, Ban quén tri 4R c6 thong bio s6 1306/CV-BQTR1,2,3,4
vé viéc khong gia han Hop dong vai Cong ty TNPM va Iua chon don vi dich vu
quan ly vén hanh khéc la Cong ¢y Quan ly va khai tac toa nha VNPT (“PMC”) va
ky két hop dong dich vu quan Iy van hanh Cum nha chung cu R1, R2, R3, R4 -
Khu Ruby Goldmark City.

Pén nay chi c6 BQT R4 di to chirc hi nghi chung cu thong qua y kién cu
dan vé viéc thay déi don vi quan Iy van hanh. Cac toa R1, R2, R3 chua t6 chirc
hoi nghi hodic thuc hién cac hinh thic xin ¥ kién cu dén ciing nhu chua lay y kién
ctia cac thanh vién BQT vé viée thay dbi don vi quan 1y van hanh.

Nhu vy, viéc cac Truong ban BQT R1, R2, R3 tu y thuc hién ky két hop
dong quan ly vai Cong ty Cd phan Quan ly va Khai thic toa nha VNPT (“PMC”)
ma chua t chirc Hi nghi nha chung cu dé xin y kién ngudi dan vé viéc thay doi
don vi quan ly van hanh la chua tuan thu ding quy dinh cua phap ludt (Quy ché
quan ly, str dung nha chung cu do B Xdy dung ban hanh, Quy ché t6 chirc hoi
nghi nha chung cu, Quy ché hoat dong ctia BQT do Hoi nghi Nha chung cu da
ban hanh). Cong ty Viét Han d& nghi cic Quy Co quan yéu cdu Cac Ban Quan tri
nghiém tuc thyuc hién ndi dung nay theo ding quy dinh cta phap ludt hién hanh,
dé nghi cdc BQT phai té chirc hoi nghj nha chung cur xin ¥ kién nguoi dan vé viée
thay ddi don vi vin hanh. Truong hop cdc Ban Quaén tri khong thuc hién theo
dting quy dinh thi cac quyét dinh, hop dong ky v6i don vi van hanh méi sé khong
dugc phdp luat cong nhan, va cic Ban quan tri s€ phai chju traich nhi¢m trudce
phép luat va cu dan vé viée ndy.

3. V& viéc nguyén nhén xe 6 t6 ra vao ham xe thuong xuyén bi Un tic tai
ctra ra/vao ham giri xe tai khu R,

Thoi gian vira qua Cong ty Viét Han dang thuc hién ding quyén va trich
nhiém ctia Chung toi vé viéc quan ly, khai théc va sir dung dién tich dd xe 6 t0 tai
tang ham khu R theo Quy dinh cta Phép ludt. Dong thoi ching t6i da chu dong
théng bao thong tin dén céc BQT khu R va Cu dan khu R dé thuc hién phéi hop,
tuan thu ndi quy cua Don vi QLVH ham xe duge Cong ty Viét Han giao pho.

Tuy nhién mot s6 BQT khu R, Cu dén dang ¢6 cdc hanh vi ngang ngugc,
¢6 tinh can trd viéc quan ly 6n dinh cua Don vi QLVH him xe 6 t6 bing cac hoat
dong tu y sir dung xe cd nhin bo xe, chén ctra hdm gy in tic cuc bo tai clra ham,
giao thong trong Dur an.

Y kién ciia ong Pham Ngoc Tho

Thir nhit: vé viéc Cong ty Viét Han khong ban dién tich chd dé xe 6 t6 cho cur dan:
Qua ra soat cac hgp dong mua ban cin hg tai khu Ruby do Cu din cung cép cho
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thay, phén Ién cac Hop déng mua bén can ho giita Cong ty Viét Hén va cac
Khich hang/ Cha s¢ hitu can h duoc ky trude thoi diém 01/7/2015; cling tai cac
Hop d(’"g nay, Cong ty Viét Han da néu cin cir phap ly dp dung la Luat Nha ¢
2005, va viée dp dung cin cir phap ly nhu vy tai thoi dicm do la ding.

Hién Cong ty Viét Han cho rang “Hop dong mua bén can ho chung cu ky
gitta Cong ty Viét Han véi cac Quy Cu dan quy dinh: Cong ty Viét Han khong
ban dién tich dé xe 6 o cho cu dan, cu dan dugc sir dung dién tich d(. xe 0 to trén
CO SO ¢ tra phi”. Vé vin dé nay cu dan nha R4 chung t6i cho rang: Cong Ty
khong ban ché db xe 1a phu hop voi Ludt nha & 2005, va ly do Cong ty Viét Han
khong ban box theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 70 Luat Nha ¢ 2005 thi noi
dé xe bao gdm xe mdy, xe dién, xe dap.. xe & (6 1a Phén s¢ hiru chung trong nha
chung cu nén cong ty Viét Han khong dugce phép ban chir hoan toan khong phai
Cong ty Viét Han gitr lai dé sur dung nhu mét phan tai san thudc sé hitu riéng cua
bén ban nhu Cong ty da dua vao HP tai Danh muc céc cong trinh tién ich thudc
SO hiru, sir dung chung riéng.

Dé nghi dong chi CT UBND, Phong QLDT quan BTL cting nhu Cong ty
Viét Han lam rd va co két luan vé viéc: Luat nha & 2005 quy dinh nhu vy thi
quyen lién quan dén ham xe B1, B2 dugc xac dinh thé nao, ai la chu thé S0 httu,
quan ly, st dun0 chd dd xe 6 to tai ham B1,B2; viéc bén ban x4c dinh ¢ quyc,n SO
hiru riéng tat ca khu vue hdm B1,B2 ngoai trir phan ham xe hai banh... la ding
phap luat vé nha & hay chua.

Thir hai: Pi v6i cac can hd ban sau thoi diém Ludt Nha ¢ 50
65/2014/QH13 da c6 hiéu luc ké tir ngay 01/7/2015.

Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 101 Luat nha & 2014, Chu dau tu
(Cong ty Viét Han) chi co Quvén quan ly chd dd xe 6 t6 khi va chi khi ngudi
mua, thué mua cin hd hodc dién tich khic trong nha chung cu khong mua hoac
khong thué dong thoi chu dau tu chu dau tu khong dugc tinh vao gid ban, gia thué
mua chi phi dau tr xdy dung chd dé xe -nay. Nhu vy dé dam bao cong khai minh
bach, dé BQTR4 chung t6i tuyén truyén phd bién cho cu dan gop phin 6n dinh
viéc quan ly sir dung ham xe,

Pé nghi dong chi CT UBND, Phong QLDT quan BTL cting nhu Cong ty
Viét Han lam ro va co két ludn vé viéc: Ludt nha & 2014 chi quy dinh viéc Chu
dau tu dugc quyen Quan Iy ché dd xe vy ¢6 co s& nao dé chuyén dox quyén
Quan ly sang quyén So hitu cho chu dau tu hay khong; dé xdc dinh quyén quan ly
t6 chirc ca nhan nao ¢ trach nhiém cung cip cic tai liéu dé ching minh lam ro
viéc chu dau tu chu dau tu khong duge tinh vao gia ban, gia thué mua chi phi diu
tur xdy dung chd dé xe nay.

Thir ba: Tai Céng van s6 245/2023/CV-VH ngay 27/06/2023 Chu Pau tu
mp tuc khing dinh “Cong ty Viét Han thué dién tich ham tra tu.n lhue dat hang

nam nén Cong ty Viét Han co quyén so hiru khu vue ham xe; vé vin dé nay cu
dan R4 chua dugc Cong ty Viét Han cung cép céc gidy to phap ly dé xdc dinh
quyen s& hiru cua chu dau tu dbi voi khu vuc him Xe, vay cu dan cho rdng tuy
theo quy dmh tai diém a l\hoan 2 Diéu 49 Nghi dinh SH: 43/2014/ND-CP quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 di¢u, khoan cua Luét Dat dai quy dmh ‘Déi voi dién
tich dat x4y dung nha chung cu va dat xay dung cong trinh ha lang; do chu dau tu




sir dung dé kinh doanh theo du an déu tr va quy hoach xay dung chi tiét da dugc
co quan nha nudc co tham quven phé duyét thi chu dau tu dugc Nha nudc giao
dat, cho thué dat va phai ngp tién sir dung dat, tién thué dat; duge Ldp Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat, quym s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dit; tuy
nhién tai sao dén nay da gan bay nam dua vio su dung khai thac kinh doanh,
Cong ty Viét Han néu duge cap Gidy chimg nhan quyén sur dung dat, quyen N
hitu tai san khéc gin lién véi dat ma Cong ty khong cung cdp dé lam cén cu phan
dinh chung riéng cho minh bach, ro rang.

Pé nghi dong chi CT UBND, Phong QLDT qudn BTL ciing nhu Cong ty
Viét Han lam rd Cong ty Vi¢t Han da dugc co quan nha nudc cap Gidy chimg
nhan quyen sir dung dat, quyén s¢ hitu tai san khac gan lién v6i dit chua? néu da
6 yéu cau phia Cong ty cung cip dé dé 1am can cir phan dinh chung riéng cho
minh bach, rd rang.

Theo cu dan R4 ching t6i cho rang viéc Cong ty Viét Han dén nay van
chua duge co quan nha nude cé thim quyén cap GCN boi toan bo Ham B1,B2
theo quy dinh cta Phdp lut nhd ¢ quy dinh khong giao quyén s& hitu cho bat cur
td chirc ¢4 nhan nao vi thue té va theo thiét ké XD, khu vuc nay bao goém rét
nhiéu cong trinh ha ting ky thuat str dung chung cua toa nha nhu HTPCCC, HT
bién, Hé Thong cip thoat nude...vv, du 4 an diu tu va quy hoach xay dung chi tiét
chiic chin co quan nha nudce c6 thdm quyén s& khong thé phé duyét cho Cong ty
str dung dé kinh doanh khu ham nay nén khong thé thugc quyén sé hiru cua bt ky
ai ké ca Cong ty 1a CDT.

Y kién ciia Ong Trwong Viét Anh

Thoi diém Phép 1y céc Quyét dinh phé duyét cia Dy an, Hop dong mua
ban nha déu can cir theo Luat Nha ¢ 2005, Ludt Xy dung 2003...

Cac hd so ky thuat phé duyét, thim dinh, hoan cong cong trinh... déu co
cén clr phép ly tuong dong, theo Ludt Nha ¢ 2005, Lut Xay dung 2003

Cac Quyet dinh phé duyét, chap thuan gia thanh gia ban, cau thanh chi phi,
tinh thue, tinh tién sur dung dat,...deu ¢6 0 UBND TP Ha Ngi, Cuc Thué Ha Noi,
S& Tai chinh, S& Xay dung va UBND Quan Bic Tir Liém déu c6 nhan ho so, vi
du Quyét dinh 3789/ QD-UBND ngay 07/8/2015 cia UBND Ha Noi gia han nop
tién sir dung dit ctia du 4n Goldmark City:

Quyen s hiru va Quyén quan Iy van hanh khai théc dich vu trong gilr xe 0
to tang hdm dang 1a hai viéc khdc nhau. Méau chét & viée CDT c6 hach toan chi
phi dau tr xdy dung dién tich chd db xe 6 t6 vao gia thanh gid ban cho Khach
hang hay khong?

Phin dién tich ting him bao gom ca cac chd dd xe 6 to thude ‘pham vi ranh
gidi xdy dung cédc toa nha theo thiét ké trén cing mot dién tich c6 S do chung, 1a
dién tich s hiru chung; Tang him khu Ruby la dién tich tién ich cong ning ky
thuét van hanh cdc toa nha, PCCN, An toan thodt nan,...ctia chung 4 toa nha

Phén dién tich thué dal hang ndm cia CDT dé lam san vuon canh quan, va
ting him bén dudi la co ciu giao dét sir dung dét va tinh tién st dung dat ve mat
tai chinh va dau tu du 4n nha & thuong mai, khong chimg minh dugc quy én s&
hitu, va hién CDT chua 6 s6 d hay Gidy chimg nhan quyén str dung dét.
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Do cac tai li¢u hod so phap Iy rit ro rang ¢6 dang luu trir tai cac co quan
chirc nang So nganh Ha Noi va UBND Quén Bic Tur Liém, dé nghi Co quan chuae
nang, Chinh quyén Quan hé tro lam o, va la co quan trung gian dé giai quyd
vuéng mic.

Y kién ciia 0ng Do Manh Hung

- Quyén s& hitu him xe thi don Vi, o' quan nao co 1hc tra loi dugc?

- Hién nay bén Viét Han chua chinh minh dugc ciu thanh gia ban. Va dé
nghi céc 16t dd xe tir thang 4 toa nha s¢ cho ban giao cho cu dan quan ly.

Y kién cia Ong Tran Thanh Tung

Cong ty Viét Han thué dién tich tang ham tra tién thué dét hang nim. Trong
thoi gian qua, Cong ty Viét Han luén thue hién ding quy dinh nay cua Thanh phé
(théng béo cua chi cuc thué quéan Biéc Tir Liém vé viéc n6p tién thué dat; ching tir
xac nhan Con;; ty Viét Han hoan thanh nghia vu nop tién thué dat hang ndm dbi
v6i dién tich tang hdm dé xe).

Phuong én kién tric, Thiét ké co so, Thiét ké k¥ thudt c6ng trinh dugc Bo
Xay dung, s& QHKT Thanh phé phé duyét ciing thé hién rdt cu thé phan dién tich
dd xe 6 6 tai ting hdm cta Dy 4n, Cong ty Viét Han duoc thué dét cia Thanh
phd va tra tién thué dat hang nam.

Trong phén dién tich 13.759 m2 xay dung ting hdm duéi khu dién tich dét
cdy xanh, sin thé thao, gdm: 7.021m2 phin dién tich xdy dung tang him dudi
dién tich dat cdy xanh, san thé thao tai khu Khu KOI1 va 6.748 m2 phz“m dién tich
xdy dung tang ham dudi dién tich dat cdy xanh, san thé thao tai Khu KO2.

Hinh thic str dung dét: thué dét, ndp tién thué dit hang nim; thoi gian su
dung dat 50 nim, gid thué dit dugc xic dinh theo DPiéu 37 Nghi dinh
69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 cua Chinh phu.

Téng dién tich ham tai khu KO1 cong ty Viét Han thué dit tra tién thué dét
hang nam 25.209m2. Dién tich ham dudi dudmg ndi by 2.363m2 va dién tich him
dudi dat lam san, vuon hoa, cdy xanh st dung chung 15.825m2. Phan ting him
thing tir cac toa nha xudng cac ting him khong nim trong dién tich dit thué phai
tra tién hang nam.

Chu dau tu khong hoach toan ph?m li‘mg ham va gia ban can ho.

Y kién ciia ong Trin Picc Thinh

- Theo Ludt nha & 2005, Nghi dinh 71/2010/ ND-CP va hop dong mua ban
khang dinh phén ting ham la ctia chd dau tu.

- Néu cic bén khong thng nhal thi giit nguyén hién trang 1a chu diu
quan ly dén khi giai quyét rd dugc quym s& hitu, quan ly, stir dung chd dd xe 6 t6
tai tang ham khu Ruby.

Y kién ctia ong Liru Tuin Bich.

Chu ddu tu dang thyce hi¢n cong ng tizn phi dich vu ndm 2018, 2019. Tuy
nhién mot so truyén thong gay kho khian trong cong tac thu hoi cOng ng. Chun;
toi su cung gdp cac danh sach wng no dén BQT va UBND phuong dé cic don Vi

truyén thong. Chu dau tu cam két thu hoi cong no theo ding quy dinh phap ludt.




Y kién ciia ong Cin Dirc Diing

) Muc tiéu la lam ro gia thanh chi phi dau tu xdy dung céc chd dé xe 6 to tai
tang hdm c6 tinh hach todn vao ciu thanh gia ban can ho khong. UBND Qudn
yéu cau cdc bén hop tac, dam bio quan Iy vén hanh théng su6t cho doi song cu
dan. Trong vong 01 thang, Chu Piu tur cin phoi hop, hop tic cung cip cac tai
li¢u chimg minh CDT ¢6 hay knéng hach todn chi phi dau tu xay dung dién tich
cho do xe 6 t6 vao gid thanh gia ban cho Khich hang.

Y kién ciia ong Nguyén Hiru Diing

- Dé nghi CDT rut kinh nghiém, khi xdy ra viéc dé nghj CDT cir nguoi cd
thé quyét dinh viée dé xir ly cong viée. Trong thoi gian vira qua xay ra viéc khong
ai dai dién chu dau tr ding ra giai quyét, quy€t dinh dé tim ra phuong é4n giai
quyét dé dam bao an toan an ninh, trat tu.

) - Néu nhan thfly CDT hay Ban quan tri vi pham phép ludt, dé nghi giri don
to gidc t9i pham dén co quan cong an. Khong nén kéo cu dan vao cudc giy anh
huéng dén cu dan, gdy mat an ninh trat tr chung. ) i i

- Trong giai doan ma chua c6 co quan giai quyet dat diém dugc quyen s
hiru, quan 1y, str dung ch6 d xe 6 t6 tai ting ham khu Ruby dé nghj ton trong
hi¢n trang dé don vi quan ly van hanh dang quan ly ham xe dé dam bao 6n dinh
cu dan.

Y kién ciia ong Nguyén Nguyén Ngoc Luwwong

- D¢ nghi CDT phéi hop véi UBND quan Bic Tir Liém dé giai quyét ro
quyén s hiru, quan 1y, sir dung chd dd xe 6 16 tai ting him khu Ruby, trong
truong hop khong giai quyét duge dé nghi cac bén guri don ra toa an nhan dan
duoc giai quyét theo quy dinh.

- Dé nghi CPT va Ban quan tri vin dong cu dan va don vi quan Iy ham
guri xe gilr gin an ninh trat tu, khong xui duc kich dong cu dan gdy mét an ninh
trat tu.
- bé nghi Ban quan trj van dong cu dan ndp phi gui xe theo quy dinh dé
dugc guri xe trong thoi gian chey cdc cdp giai quyét.

- Dbi véi céc viéc xdy ra cham va hiy hoai tai san dé nghi trinh bao voi
co quan cong an

- i véi viée ng quy bao tri, kinh phi néu ¢6 déu hi¢u vi pham phap ludt
dé nghj trinh bdo co quan cong an diéu tra hodc toa dn giai quyét theo quy dinh

Y kién ciia Nguyén Vin Nhudiong

- Viéc xéc dinh chung riéng nht chi dgi 30 ngay nira. Pon vi TNPM culia
Viét Han dang quan Iy ham dé xe, nhung theo quy dinh phép luat mot khu do thi
chi ¢6 mot don vi quan ly vén hanh va don vi quan ly van hanh do ban quan tri ky
hop dér]g. ) i

Y kién cua Ong Bui Pirc Hai

- Nhitng truomg hop chua déng tién xe, cong ty kién quyét khong cho vao
ham dé xe dé dam bao tra tién cong cho ngudi lao dong.

Y kién ciia Ong Hoang Hoa

- Dé nghi ban quan trj van dong cu dan dong tién giri xe theo quy dinh.
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- bé nghi CDT thyc hi¢n nghiém tic theo su chi dao caa chinh quyen dia
phuong »

- C ging trong 15 ngay UBND quén sé tra 10i cu din

- Bén CDT phai cir 1 nguoi thuong xuyén thong tin dén chinh quycn dia
phuong va BQI cling ctr nguoi thuong xuyén lién hé véi chinh quyén dia

phuong dé nim bt tinh hinh tai khu do thi.

- Néu dé xay ra vi pham phap ludt s& bi xir Iy nghiém theo quy dinh phép
luat.
2. Sau khi nghe y kién cic thanh vién tham du hoi nghj di dén thong
nhat:
Cac y kién chung ta chua thong nhét thi duge giai quyét theo quy dinh
phap luat
Dé nghj C4 phan Thuong mai - Quang cdo - Xay dung — Dia ¢ Viét
Han (CDT) cong khai hd so cho ban quan tri (khong yéu cau cung cap tai liéu bi

mat kinh doanh) duoc biét.
Hién nay chua c6 tai li¢u, chimg minh cu thé ring CDT khong hach toan

phén tang ham vao gi4 thanh ban can h¢ cho cu dan. Yéu ciu Cong ty Co phan
Thuong mai - Quang cdo - Xay dung - Dia ¢ Viét Han (CDT) ph01 hop, cung
cép hd so voi UBND qudn Bic Tur Liém dé UBND quan. Bic Tur Liém tra loi
cho cu dan rd duge quyen s¢ hiu, quan Iy, su dung ché dd xe 6 0 tai tang ham
khu Ruby theo quy dinh, néu khong giai quyét duoc sé xin y kién co quan cap
trén dé giai quyet trong thoi glan khoang 30 ngay. Trong thoi gian tranh chip
chua duoc gidi quyét dé nghi git nguyén hién trang viéc CDT quan ly khai thac
va van hanh viéc giir xe.

Dé nghi CDT cung céip danh séch céc xe chua nop tién phi giri xe thang 7
va tién phi dich vu nam 2023 cho céc ban quan tr dé ban quan trj van dong cu
déan ndp tién guri xe va tién phi dich vu ndm 2023 trudc ngay 05/8/2023 va dia
chi dé cu dan nép tién. P& nghi Ban quan tri van dong cu dan dong phi giri xe
thang 7 va phi dich vu ndm 2023 dé tranh gdy mét an ninh trat tu.

Dé nghi CDT c6 thong bao don vi quan ly trong xe va dia chi nop tién dé

ban quan tri van dong cur dan dong tién guri xe thang 8/2023
Dé nghi c¢ép uy, té dan phé van dong cu dan théng nhét noi dung budi

hop hom nay

Dé nghi UBND phudng thuong xuyén giam sat kiém tra xi ly duy tri dam
bao an toan giao thong tai khu do thi Goldmark City

Dé nghi Cong an Qudn, cong an phuong thuong xuyén kiém tra xu ly
nghiém vi pham gay mat an ninh trit wr tai khu dé thi Goldmark City

CDT nhin ham dé xe cta minh phai chju trach nhiém trude phap luat vé
van hanh hiam dé xe. Khong can tré cac xe da dong tién giri xe va tién phi dich
vu nam 2023

Pé nghi CDT khi dugc cdc co quan moi hop phai cir ngudn ¢6 quyén
quyét dinh cic ngi dung giai quy ét, quyét dinh cta cong ty.

Cac dun vi cam két lhonu nhat thuc hién nghiém tac cac noi dung trén

khong lam mat an ninh trat tu xa hji.




Bién ban lam viéc két thic vao hm 18h00 cting ngay. Bién ban nay da doc
cho moi ngudi ciing nghe va thong nhat ky tén./
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