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QUAN BAC TU LIEM Poc lip — Tw do — Hanh phac
$6: 1121 /TB-UBND Bdic Tur Liém, ngay28hdng 6 nam 2024
THONG BAO

Két qua kiém tra viéc chap hanh phap luft cia t6 chirc, c4 nhan dang quan Iy,
sit dung nha chung cw tai Khu d6 thi Goldmark City, phuong Pha Dién

\?ga\ 22/01/2024, UBND quén Béc Tir Liém ban hanh Quyét dinh s6 223/QD-
UBND v viée kidm tra viée dnp hanh phap luat cua t6 chiie, c nhin dang quan Iy, st
dung nha chung cu tai Khu db thi Goldmark City, phuéng Phi Dién.

Xeét Bao cdo s6 626/BC-DKT ngay 27/6/2024 clia Doan kiém tra thanh Iap theo
Quyét dinh s6 223/ QB UBND ngay 22/01/2024 ctia UBND quan Béc Tir Liém, Chi
tich UBND quén Bic Tir Liém théng béo két qua kiém tra tai Khu do thi Goldmark
City, phuong Pl Dién nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG:

Khu d6 thi Goldmark City thude du an Khu nha ¢, van phimg, dich vu 136
Hb Tung Méu, phuono Phu Dién, quén Bac Tir Liém, thanh pho Ha N1 ¢6 chu
déu tw 1a Céng ty co phan Thuong mai - Quang cdo - Xa\; dung - P1a o be Viét Han.
Du 4an ¢ chung cu cao tang phuc vu muc dich dé & gbm 02 khu k¥ hiéu KO1 va
KO2 ¢ téng dién tich dat 54.850m?; dién tich x4y dung cong trinh khoang
17.120m?; dién tich san xav dung 671.409m?; quy mb dan s& 12.300 nguoi; tong
s6 4.785 can ho. Trong do:

~ Khu KO1 (khu A) gom 04 toa nha ky hiéu 101, 102, 103, 104 (tén go1
khac 1a R1, R2, R3, R4) cao 40 tang ndi va 02 tdng ham.

- Khu KO2 (khu B) gbm 05 tda nha ky hiéu ’?Gl 202, 203, 204, 205 (tén
goi khac 1a S1, 82, 83, 84, Diamond) cao 40 tang ndi va 02 tang ham.

Cic cong trinh chung cu da duoc Cuc Giam dinh nha nude vé chat Iwong cong
trinh x4y dung c¢6 Van ban 0 35/GD-GD2 ngay 14/7/2017, Van ban s6 30/GD-GP2
ngdy 31/01/2019, Van ban sb 167/GD-GD2 ngay 30/9/2019 nhat trf nghiém thu dua
cic toa nha chung cu R1. R2, R3, R4, S1, 82, 83, S4, §5 vao su dung.

II. KET QUA KIEM TRA:

1. V& viéc phén dinh sé hitu him dé xe 6 to:

Can i Ludt nha & 2014 va cée tai lidu, gom:

- Hop ddng mua ban cin ho chung cu (Hop ddng nam 2015, nam 2017) gifta
bén Ban va bén Mua (do Chu d Au tr cung cép), hop dong nay di dwoc co quan co
tham quyén cap gidy chimg nhan sé hitu ciin ho;

- Ban v& thiét ké k' thudt duoc Cuc Quan Iy hoat dong xay dung- B6 Xdy dung
xéc nhén kém theo Vin ban sé 373/HDXD-QLTK ngay 16/5/2017 ve viée thong bao
két qua thdm dinh thiét ké k¥ thuat cong trinkh;
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_ Biéo cdo kiém toan sb BC/BD0/2023.555 ngay 23/10/2023 do Cong ty
TNHH Kiém todn BDO phat hanh;

Cin ot Diém b Didu 101 Luat Nha & 2014 quy dinh: “Déi véi ché dé xe 6 16
dimh cho cée chii s& hitu nhé chung cu thi nguoi mua, thué mita ¢dn hg hodc dién tich
Ichdc trong nha chung cw quyét dinh mua hode thué; trudng hop khdng mua hode khong
thué thi ché dé xe 6 16 ndy thude quyén quan IV ctia chii dau tur va chii dau tir khéng
duoe tinh vao gia ban, gid thué mua chi phi dau tr xdy dyng chg dé xe nay...” Bé‘
chidu véi quy dinh trén, dong thod can o Béo cdo kiém todn s6 BC/BDO/2023.55¢
ngay 23/10/2023 do Céng ty TNHH Kiém toan BDO phat hanh, Ban vé thiét ké kv
thudt duroc Cuc Quan I¥ hoat dong xdy dung- Bo Xay dung x4c nhin kém theo Vin ban
sb 373/ HPXD-QLTK ngay 16/5/2017 vé viée thong bdo két qua tham dinh thiét ké k¥
thudt cong trinh va hop ddng mua, ban cin ho gitta Chi dau tur du 4n véi cdc Chu s6
hitu can ho, thi Cong ty cd ph§n Thuong mai - Quang cdo - Xay dung - Dia ¢ Vit
Han da dau tw phan ham dé xe 6 6 Khu d6 thi Goldmark City, phuong Phu Dién (50
136 Hd Ting M4u) khong ban phin hdm dé xe & to cho cac Chti s& hitu ciin ho; gid von
phan h’%m duoe hach toan riéng, khéng tinh vao gid ban cin ho. Nhw vay, dién tich thng
ham qa\fen s& hitu va quan v ctia Chu dau tr Ja 112.887.12 m?: dién tich ham ding
chung cho dén cu 14 14.689,93m?.

2.Vé xac dinh gia dich vu d6i voi dién tich 112.887,12 m* tai ham dé xe
6 t6 thude quyén sé hiru va quan 1y cia Chua dau tu:

Tir thang {)12018 dén thang 11/2023, Coéng ty cé ph?m Thuong mai - Qﬁ'}nﬁ
cao - Xay dung - P1a 6 ¢ Viét Han ¢6 ap ciuncr gid dich vu tréng gifr xe tal ham véi
phuong thirc nhan trong gitr ngay va dém la: 1.080.000 dongfthang

Ngay 13/11/2023, Chu dAu tw ban hanh Quvét dinh s6 409/2023/QD-VH vé
viée diéu chinh gid dich vu trong g crm xe O tO tai du an Goldmark City va ntmv
15/11/2023, Cht dAu tu ¢6 Théng bao s 410/2023/TB-VH (gt cw din Toa nha) vé vide
didu chinh mire gid 1én 1.450.000 ddng/thang (Thei gian dp dung gid mdi tir ngay
15/12/2023). Viée tang gia néu trén cia Chu du tu chua nhan duoc sy dong thudn ciia
mdt s6 cr dén tai cac nha chung cw R1, R2, R3, R4; Chinh quyén dia phuong da
nhidu 1An t chirc lam viée gitta cac Bén dé giai quyét nhung chua dat duoce su
ddng thuin cta cdc bén cb lién quan.

Cin ctt Khoan 3, Didu 3, Quyét dinh s6 44/2017/QD-UBND ngay 15/12/2017
ctia UBND Thanh phd Ha Noi vé viéc Ban hanh gia dich vu trong gif xe dap, xe
mdy, xe 0 to trén dia ban thanh phé Ha Nbi quy dinh: “Déi véi dich vu tréng giit xe
duoe dau tu nguon von ngodi ngdn sdch nha mede (bén trong cde toa nha r,hzmg cu,
cdc trung tam thiong mai, cac bai dé xe,...), Chil ddu tw céin cit chi phi thiee té tai
ting diém t cmg giit phieong tién giao thong dé xav dung mikc gid theo I?zm’ng ddn
tai Théng tw s6 25/2014/TT-BTC ngay 17/2/2014 ciia B¢ Tai chinh va quyét dinh 16
trinh diéu chinh gid dich vu tréng gilt phwong tién giao thong nhung khong dugc
cao ho’n mike gid quy dinh tai muc I phy luc dink kkém, trdnh gdy tae dong anh hzmwa
doi séng nhan déin” va quy dinh tai muc I, IT cta phu lue dinh kem Quyét dinh s0



44/2017/QD-UBND (néu f cn} thé hién gid dich vu tréng gilt xe 0 16 tai cac toa
chung cu duoc dAu tu ngudn von ngoai ngan sach nha nuéc trén dia ban quan Bic
Tu Liém t6i da khong cao hon 2.300.000d/théng.

Dbi chiéu véi quy dinh néu trén cho thdy, muc gia dich vu trong gitt xe & to
(thee phurong thite nhan ngay va dém) voi gid 1 430 000 déng/thang do Cong ty Ch
phan Thuong mai - Quang cdo - Xay dung - Dia dc Viét Han (quy c’fmh tai Thong
béo s6 410/2023/TB-VH ngay 15/11/2023) la pim 10p vo1 Quy &t dinh sb 44/2017/QD-
UBND ngay 15/12/2017 ¢tia UBND Thanh pho Ha No1.

Theo quy dinh tai Khoan 3, Piéu 3, Quy &t dinh s 44/201 7/QB-UBN ngay
15/12/2017 ciia UBND Thanh pho Ha Nbi. thi Chu du tw st dung nguon von ngodi
ngan sach dé xay dung bai dd xe trong cac khu chung cu duoe quy én quyét dinh 16
trinh dzeu chinh gia dich vu. Cong ty ch ph'm Thuong mai - Quang cdo - Xay dung
- Pia bc Viét Han 3 thong bao tang gid dich vu (ngay 15/11/2023) dén khi ap dung
thu theo gia mdi (ngay 15/12/2023) la 30 ngay. Vice diéu chinh theo 16 trinh ndy la
khéng trai quy dinh ctia phap luart hién hanh.

3. Vé xdic dinh gia dich vu quan ly van hanh toa nha d6i véi don vi quéan
Iy vin hanh dich vu chung

- Béi véi Khu Ruby: Pon vi quan 1y van hanh toa nha chung cu la Cong ty
Cd phzm Péu tw va Quan Iy Bit déng san TN Plopert‘, Management (viét tit 13 Cong
ty TNPM): That han hop ddng: tir 01/06/2024 dén 31/05/2027; Mirc phi: 7.500
dfmzfthéng (chua bao gdm VAT).

- Dbi véi khu Sapphire: Don vi quan I van hanh toa nha chung cu la Cong ty
C6 phan Pau tu va Quan Iy Bat dong san TN Property Management (viét tit 13 Cong
ty TNPM); Thoi han | hop dbng: tir 01/06/2024 dén 31/05/2027; Mic phi: 7.500
d/m?/théng (chwa bao gdbm VAT} Cong ty TNPM ciing 13 don vi quan Iy van hanh dién
tich thlxo*ng mai va dién tich ham xe 6 t6 cia khu dé thi.

- Déi véi gi4 dich vu quan 1y vén hanh chung ctia céc toa nha da duoc cac Bén
théng qua tai Hoi nghi nha chung cu, khong phat sinh tranh chép va khiéu kién.

4. Viéc chap hanh thwe hién cdc néi dung ton tai trong két luan thanh tra
s6 45/KL-TT ngay 11/3/2021 ciia Thanh tra B6 Xdy dung

4.1 V& viéc thue hién d6i véi kinh phi bio tu khu dich vu da ban:

- Théi diém thang 1172020, kinh phi bao tri gbe dm véi khu dich vy da ban 1a
17.119. 179 832 dong (77 ong do: S6 tién kinh pht bao tri goc da déng la 1.851.998.013
déng: s6 kinh phi béo tri géc chua déng la 15.267.181.818 déng). Chi dau tw dong
chwra du kinh phi hao tri ddi véi khu dich vu dd ban cho Chu s& hitu (theo Hop dong s6
Ol;‘GM(‘ "2017 va s6 02/HPMB ngay 19/12/2017 gitra Chu dau tw dw an va Chii s&
hitu) s tién gbe con phai dong 14 15.267.181.818 dong.

- Poan kiém tra d3 yéu cAu Chu dau tu du an lam viée véi cde BQT Toa nha
Khu d6 thi Goldmark City thuc hién quvet toan ban giao phan kinh phi bao tri nay

sang cho cac BQT dé quan I§ (bao g gbm tién goc va ldi phcsf sinh tién giki), nhung dén
nay van chura thue hién xong, la do céc Bén chua thong nhat 1dp Bién ban quy &t todn
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56 liéu kinh phi bao tri va lam thu tuc quyét toan s6 liéu kinh phi nay trude khi tién
hanh viéc ban giao kinh phi (theo qui dinh tai Khodn 6 Diéu 36 Vin ban hop nhat
§6 05/VBHN-BXD ngay 07/9/2021 ciia Bg xdy dung vé Quy ché quan 1y, st dung
nha ¢ chung cu).

Viée lam thu tha tuc qu}fét toan thudce trach nhiém ctia Chu ddu tw du 4n va
05 Ban Quan tr1 nha chung cur.

* Pbi v6i phan kinh phi bao tri nay, Chu dau tw du 4n di chuyén bd sung sau
Két ludn thanh tra cia Thanh tra Bd Xay dung. 5o tién 16.985.599.073 dong vao tai
Ichoan kinh phi bao tri nha chung cw ¢tia Dy an Goldmark City 136 Ho Tung Mau
(hién dang do Chu dau tr quan 1¥).

Viéc Chu dAu v du 4n chim ban giao kinh phi bao tri khu dich vu dd ban sang
cho cic Ban Quan tri nha chung cu, 1a vi pham vé thoi han ban giao kinh phi bao tri duoc
qui dinh tai Piém a khoan 4 Diéu 36 Van ban hop nhat s& 05/VBHN-BXD ngay
07/9/2021 clia B6 Xay dung Ban hanh Quy ché quan Iy, st dung nha ¢ chung cur.

4.2. Vé viée thwe hidn d6i véi chap hanh phap luit trong quan 1y, st dung
ding muc dich, céng ning trong Toéa nha:

- Két qua kiém tra tai cdc khu Ruby (R1, R2, R3, R4, Tﬁng ham va 161 lén .xuéng
ham), ¢é cac vi pham: Tai toa nha R2 phong Ban quan 1y dang duoc dimg 1a Siéu thi
Kmark (UBND phuwong Phii Dién dé 1dp hé so xit I¥ vi pham v ra Quyét dinh xir
phat vi pham hanh chinh nhung dén nay chii ddu te van chua khic phuc). Tai toa
nha R3 Chu dau tw mé rong thém dién tich phong thwong mai dich vu tir phong kiém
so4t chay né (UBND phuong Phii Dién da lap hd so xw I¥ vi pham va ban hanh
Quyét dinh x phat vi pham hanh chinh nhung dén nay chu déu tu van chua khic
phuc). Tai ting 3 toa nha R4 mot phan dién tich k¥ thuit bé boi duoc ngin thanh
phong; 02 phong quan Iy thanh phong day nhac; kho nhan vién 73m’* thanh phong
tip vO; phong Beaty Salon thanh phong kham.

- Két qua kiém tra tai khu Sapphire c6 cac vi pham: Tai tAng 1 (vi trf truc 1-
4/A-H) Toanha S2 (202), theo hd so thiét ké duge duyét khu nay 14 san choi c6 dién
tich khoang 480m?, chiéu cao 8,3m. Tuy nhién con mot phan dién tich san choi chua
phu heop voi ban vé thiét ké (con mbt doan tudng ngan giita truc B&C (doan 3-4) va
tudmg truc 3 (doan E-C), din dén thu hep dién tich sin choi, mé rdng phong sinh
hoat cong ﬁéng 1. Phong sinh hoat cong dé‘mg 1 dang st dung mot ph:in Va0 muc
dich tAp GYM cna cu dan Toa nha.

- Kiém tra ndi dung cu dén phan anh vé mot s6 vi tri hién trang khong dang
ban vé thiét ké duoc duyét:

+ Cuw dan phan anh tai Toa S4: Hién trang tai tﬁng 1 gitta truc 1-2, H-F co dat
06 tAm dan BTCT chilu réng khoang 1m trén phan bdn ciy xanh tham co dé tao 16i
ra/vao 01 gian hang thuwong mai/theo thiét ké vi tri ndy 14 bon cay xanh tham cd. Noi
dung cwr dan phan anh [a ding.

+ Cu dén phan anh tai Toa S5: Hién trang tal tang 1 truc 2-3 va 4-5 phia trude
sanh truc D ¢6 1at d4 granite trén phin dién tich bdn ciy xanh thim cé/theo hd so
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thiét ké duoc duyét vi tri nay la bon CX tham ¢é (theo bao cdo clia thanh vién BQT
Toa nha, ngudi lat d4 1a chi siéu thi trwde mat). Noi dung cur dan phan anh la ding.

+ Cu dan phan anh tai Toa S1: Hién trang tai tang 1 (true 5-6/A-C) lam phona
kiém soat chay no va an ninh Ban Quan 1y téa nha kiém soat. Theo thiét ké duge
duyét, vi tri nay 1a khu vé sinh chung. Noi dung cu dan phan anh 1a dung.

5. Viéc chap hanh plmp luit trong cong tac vé sinh moéi trtro’ng, xa thai:

Céc thu tue phap Iy vé bao vé 11101 ‘;mc;’ngﬁ tai nguyén nude ddi véi khu Goldmark
City da duge Chu c'fau tw 14 Céng ty cb phan thirong mai quing cdo xay du‘ng dia 6¢
Viét Han thue hién, gom da lap béo cdo dénh gi tdc ddng mdi trong, da co gidy phép
x4 nude thai vao ngudn nude, di 14p bao cdo cong tac bao vé mdi tredng hang nam, da
x4y dung hé théng thoat nudc mua va nuée thai riéng biét, dd xdy dung chc tram xu Iy
nwée that tap trung; . . dbi v6i chat thai nguy hai phat sinh d &u’{rc thu gom, ph‘in loat,
hru git va xue 1y, Lhat thai sinh hoat di dwoc thu gom, van chuyé &n dén diém tap két clia
Théanh phé. Qua kiém tra phat hién cde vi pham sau:

- Tram xt Iy ¢6 nhat ky van hanh nhu‘ng ghi chua day di cac dit lidu theo yéu cau
tai diém g khoan 4 Diéu 48 I\gin dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 clia C hinh
pht Quy dinh chi tiét mot so diéu cia Ludt Bao vé mdi trudmg (thiéu cdc thong sé: huu
liwgng (dau vao, dau ra); hwong dién tiéu thy, loai va luong héa d:rar su dyng, bun thai
phdt sinh). Noi dung nay, Doan kiém tra dd hudng dan v yéu ciu don vi van hanh
Tram xi I¥ khic phuc va ghi chép c“hy du céc théng s6 theo quy dinh. Pén nay, hanh vi
nay da duoc khic phuc, di ghi chép day di cac thong tin theo quy dinh.

- Theo Nhit k¥ van hanh, tai tram x1t Iy dang ¢6 mot sb may moc, thiét bi khéng
hoat dong nhu: May thoi khi, hé thonv loc tu dong, hé thong Xt Iy kln ... dac biét
tai tram x1r 1y nude thai khu Sapphire dang ¢6 hién twong buc duong 6 dng tir may loc
rac vao bé diéu hoa gay ra hién tuong tran nude, can bén ra khu vue tram xtt 1y; tuy
nhién khong chay tran ra ngoai gay 0 nhiém mai trudng.

- Chura lap @3t hé thdng giam sat moi frudng tr dong theo yeu cAu tai Giay phép
xa thai. Tuy nhién, theo quy dinh tai Diéu 97 Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay
10/01/2022 cta Chinh phui Quy dinh chi tiét mot sd didu cia Luat Bao vé mdi trudng,
don vi phai 1ap dat trude ngay 31/12/2024.

- Chua c6 Giay phép méi truong theo quy dinh ctia Ludt Bao vé mdl trudng
niam 2020, cé hiéu luc tir ngay 01/01/2022 (theo qui dinh rqi diem d Khoan 2 Piéu
42 Ludt Bdo vé méi truong, don vj phdi thwe hién trong thoi han 36 thang, Iké tir
ngay Ludt Bao vé moi trudng cd hiéu lye tir ngay 01/01/2022).

*Tai khu Ruby: Can cu két qué phén tich nude that 56 010703/2024/KQPT ngf‘xy
07/3/2024 cua Trung tam quan trac tm nguvén va modi troong da co (ddi véi Tram s6
01) va két qué phan tich nude thai 56 020703/2024/KQPT ngay 07/3/2024 (déi voi
Tram sé 02), cho théy: Tram s6 01: C6 02 thong sb vuot so véi QCVN
14:2008/BTNMT (co6t B): cu thé: thong s&6 Amoni = 14,7 vuot 1,47 lan: thong 50
BOD3S = 54 vuet 1,08 lan. Tram sé 02: C6 02 thong s6 vuot so véi QCVN
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14:2008/BTNMT (c6t B); cu thé: théng s6 Amoni = 13.5 vuot 1,35 lan; thong 50
BODS = 52 vuot 1,04 lan.

Véi cée vi pham néu trén, Chu tich UBND Quén ban hanh 04 quyét dinh xur phat
vi pham hénh chinh d6i véi cac Ban quén tri tdanha R1, R2, R3, R4 véi tong sO tién phat
14 600.000.000 ddng, cu thé nhu saw: Ban quan tri toa nha R1 tai quyét dinh s 1800/QD-
XPHC ngay 17/5/2024, Ban quan tr1 téa nha R2 tai quyét dinh s6 1801/QD-XPHC ngay
17/5/2024, Ban quan tri toa nha R3 tal quyét dinh s6 1802/QP-XPHC ngay 17/5/2024,
Ban quéan tr1 toa nha R4 tat quyét dinh s6 1803/QD-XPHC ngay 17/5/2024. Dén nay cac
Ban Quan tri chua ndp tién xtt Iy vi pham hanh chinh theo qui dinh.

*Tai khu Sapphire: Cin cit két qua phan tich nude thai s6 011403/2024/KQPT
ngay 14/3/2024 cho thav: c6 03 thong s6 vuot so voi quy chuan QCVN
14:2008/BTNMT/B: cu thé: théng s Amoni vuot 6,8 lan; Coliform vuot 2,2 1an; BODS
vuot 1.3 1an.

Poan kiém tra da thiét Iap hd so dbi véi Cong ty ¢d phin thwong mai quang cdo
xay dung dia dc Viét Han; Chi tich UBND Thanh phd ban hanh quyét dinh sb
2683/QD-XPHC ngy 22/5/2024 vé vide xit phat vi pham hanh chinh d6i véi Cong
ty ¢b phin thwong mai quang cdo xdy dung dia bc Viét Han véi s tién phat 1a
715.000.000 ddng. Pén nay, Chi dau tu dw an chua nép tién xit I¥ vi pham hanh
chinh theo qui dinh.

6. Viéc chap hanh phap luit vé cong tic PCCC:

Toa nha Ruby va Sapphire — Khu d6 thi Goldmark City da dwoc Chu dau tu
thue hién cac nghia vu trong dau tw xdy dung vé phong chay va chita chay (tham
duyét, thiét ké, thi cong va nghiém thu vé phong chdy va chita chéy) truée khi di vao
hoat dong. Qua kiém tra phat hién cc vi pham sau:

- Mot phin phong sinh hoat cdng ddng céc toa chung cu Ruby va Sapphire dang
st dung: duoc chuyén ddi tir cdng ning khac chua duge thdm duyét, nghiém thu vé phong
chay va chita chay theo quy dmh.

- Khu vure thuong mai toa nha dang st dung mot s6 khu vure ngan chia thanh cic
khu vure khéc thau, riéng biét tir phan khu vue dién tich thuong mai lén (Toa S4: Khu
vuc trung tam thwong mai cai tao ngéin chia thanh hig¢u thudc Ruby, Phong kham nha
khoa Sapphire, cira hang Winmark™ va sinh hoat cong dong).”

- Phong thu rac hién tai dang st dung: ¢ vi tri tang him 1 ctia toa Ruby st dung
chua duoe thim duyét, nghiém thu vé& phong chay va chita chdy theo quy dinh.

- Céc phong thu réc tai cac toa Ruby (theo thiét ké duoc thdm duyét vé Phong chay
va chita chay): hién dang st dung lam phong dé dd hodc st dung véi cdng ning khac.

Tir nhitng vi pham néu trén, Céng an qudn da tién hanh xir Ij:

- Lap bién ban xir phat vi pham hanh chinh va dé xuit Chu tich UBND thanh
phd ban hanh Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh 6 2504/QD-XPHC ngay
11/5/2024 xit phat chii dau fur 13 Cong ty Cb phan thuong mai — quang céo — xay
dung — dia d¢ Viét Han véi hanh vi vi pham dua hang muc cdng trinh véo sit dung khi
chua 6 gidy cliimg nhin hodc vin ban thdm duyét thiét ké vé phong chdy va chita chay



-
/

(theo quy dinh tai khoan 3, diéu 38, Nghi dinh s6 144/202 I/ND-CP ngay 31/21/2021 cta
Chinh pht Quy dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh vire an ninh, trat &, an toan
x4 hoi; phong, chéng t& nan xa hoi; ph{mg chéy, chita chdy; ciru nan, ciu hd; phong,
chéng bao tuc gm dinh); Cong an Quan da tbng dat Qu\ ét dinh ngay 20/5/2024. Sau khi
nhan duoc Quyét dinh, Chi dhu tu da thi hanh quyét dinh, nop phat theo quy dinh.

- Ban hanh quyét dinh tam dinh chi hoat dong 6 07/QPTDC- CABTL ngav
23/4/2024 cia Cong an quan Bic Tir Liém dinh chi khu vue phong thu rac tang ham 1
toa Ruby, cac phong sinh hoat cong Ch}ng va khu vie dich vu thwong mai khong ding
v6i ban vé thiét ké duoc tham duvét theo viin ban $6 3569/ TD-PCCC-P6 ngay 27/7/2015
ctia cuc canh sat PCCC&CNCH.

7. Kiém tra hoat ddng ciia cic don vi kinh doanh co6 diéu kién:

Poan kiém tra di kiém tra hoat dong ciia 04 don vi kinh doanh c6 didu kién
gbm: Cong ty C6 phan dich vu an ninh Akatsuki; Cong ty € phan dich vu bao vé
Nhét Viét; Cong ty TNHH dich vu bao vé Tan Viét Ha Noi; Cong ty TNHH dich vu
bao vé Québe Gia.

Cong ty Co phin dich vu an ninh Akatsuki, Cong ty Co phan dich vu bao vé
Nhat \fmt da vi pham “Hoat dong kinh doanh nganh nghé déu tur, kinh doanh c6 diéu
kién Ye an ninh, trdt tu (dich vu bao vé&) st dung nhan vién dich vu bao vé khi chua
duoc cp chimg chi nghiép vu bao vé (quy dinh tai Diém t, khoan 3, Diéu 12 Nghi dinh
144/2021/ND-CP ngay 31/12/2021 cuia Chinh phil voi muc phai tién 15.000.000 dong).
Ngay 25/4/2024 va ngay 14/5/2024 céc don vi dd ndp du s6 tién phat theo qui dinh.

8. Vé viée vi pham trit tw Iong dwong, via hé, cic vi pham vé an todn giao
théng trong khu vye: Trén cic tuyén dudng noi bd Khu db thi Goldmark City nhiéu
& 16 dd trén via hé va dudi long duong sai quy dinh.

TIL. UBND QUAN YEU CAU:

1. Poi vai Cong ty ¢6 phin Thuong mai - Quing cio - Xdy dung - Dia
bc Viét Han (Chu dau tw du 4n): :

(1). Thong nhét cing cac Ban Quan tri lap Blen ban quyét toan so liéu kinh ph;
bao tri khu dich vu da ban va lam thu tuc quy ét todn s lidu kinh phi nay trude khi t”;en
hanh viéc ban giao kinh phi (theo qui dinh tai Khoan 6 Didu 36 Van ban hop nhit so
05/VBHN-BXD ngay 07/9/2021 cua Bo xay dung vé Quy ché quan Iy, st dung nha &
chung cu). Dong thoi ban giao ngay kinh phi bao tri khu dich vu da ban sang cho céc
Ban Quén tri, khi d4 thue hién xong cdc thu tuc lién quan theo qui dinh cua phdp luat.

(2). Chui dong lam viée v6i cae Ban Quan tr1 (Khu Rub\' Sapphire) xac dinh 1o
cac phin dién tich him d3 néu tai Béo cdo kiém todn sb BC/BDO/2023.555 ngay
23/10/2023 do Cong ty TNHH Kiém toan BDO phat hanh (néu tai Muc IL1 ctia Thong
bao nay - Dién tich ham dung chung cho dén cu 1a 14.689,93m?). Thyc hién ban gme
cho cdc Ban quan trl ngay phin dién tich ham theo dién tich d3 néu tai Bdo cdo kiém
toan (néu trén); ddng thoi chi dong ban giao cac phan kkhac cua Toa nha theo danh
muc qui dinh cia Quy ché quén 1§ sir dung nha chung cu; hoan toan chiu trach nhiém

¢ 5 i asa il
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trude phap luat ve viée phét sinh si ¢b do cham tré trong viée phéi hop ban giao/tiép
nhan, dan dén khong thue hién dwoc cong tac bao tri cac hang muc cua cong trinh.

(3). Nghiém chinh chép hanh cac quy dinh ctia phép luat vé bao vé mbi trudng,
tai nguyén nudce; cic chit thai phat sinh phai duge thu gom, phan loai, luu gitt va xi
1y theo quy dinh.

(4). Chip hanh day ¢ céc noi dung theo véu cdu tai Quyét dinh s6 2683/QD-
XPHC ngay 22/5/2024 cua Chi tich UBND Thanh phé Ha Noi vé viée xi phat vi
pham hanh chinh.

(5). Lip dat hé théng quan tric nude thai ty dong, lién tuc (c6 camera theo ddi
va thiét bi iy miu tr dong) va két ndi, truyén sb lidu truc tiép dén S& Tai nguyén
va Méi truomg theo quy dinh trude ngdy 31/12/2024 ddi vdi cde tram xir Iy nude thai
(quv dinh ta1 tai diém a khoan 4 Didu 97 Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay
10/01/2022 ctia Chinh phil Quy dinh chi tiét mdt s6 diéu clia Luat Bao vé modi
truong). Lién hé vé1 ¢b quan quan 1y nha nude 6 tham quyén dé duoc cip Gidy
phép méi triromg.

(6). Chti ddu tw du 4n, Ban Quan I¥ Toa nha, céc Ban Quan tri Téa nha phdi
hop giai quyét, hoan tra lai cc phong chire ning theo ding dién tich, cong ning st
dung theo ho so thiét ké duge duyét (@61 véi céc phin dién tich di duge Chu dau tw
du 4n khic phuc, nhvng chua khic phuc triét dé theo ding ho so thiét ké duoe duyét;
gdm Khu Sapphire: s4n choi tai ting 1 Toa S2: chuyén déi cong nang tai Toa S1 tir
khu vé sinh chung thanh phong kiém sodt chdy nd va an ninh Ban Quén 1y tda nha
kiém soat; Khu Ruby gém: Siéu th1 Kmark tar Toa R2; Khu kiém sodt chay nd tai
Toa R3; phong phan k¥ thudt bé boi tang 3 tai Toa R4);

(7). Bube thue hién viée thim duyét, nghiém thu ve phong chéy va chita chay
dbi véi hanh vi quy dinh tai khoan 5 Piéu 38. Nghi dinh s6 144/2021/ND-CP ciia
Chinh pht Quy dinh x1t phat vi pham hanh chinh trong linh vure an ninh, trat tu, an
toan x& hoi; phong, Chéng, té nan x4 hoi; phong chay, chita chay; c¢iru nan, ciru hé;
phong, chéng bao luc gia dinh.

(B). Tang cuong cong tac tuyén truyén, vin déng t6i cu dén tai cac toanha chung
cu vé cac quy dinh quan 13, van hanh bai d6 xe, vé gia dich vu trdng giit xe; timg budc
hién dai hod va tmg dung céng nghé thong minh trong quan 1y, van hanh bii db xe
nhim giam thiéu chi phi cho doanh nghiép va gia thu dich vu ddi véi cu dan.

2. Pbi véi cac Ban Quan tri khu d6 thi Goldmark City:

(1). Chap hanh day du cic noi dung theo yéu cu tai cac Quyét dinh xir phat vi pham
hanh chinh s& 1800/QD-XPHC, 1801/QP-XPHC, 1802/QD-XPHC, 1803/QP-XPHC,
cung ngav 17/5/2024 do Chu tich UBND quan Bic Tir Liém ban hanh;

(2). Phdi hop véi Chi ddu tur dur 4n théng nhét 1ap Bién ban quyét todn s6 lidu
linh phi bao tri khu dich vu da ban va lam thu tuc quyét todn s lidu kinh phi nay
trieGe khi tién hanh viée tiép nhan kinh phi (theo qui dinh tai Khodn 6 Didu 36 Van
ban hop nhét s6 05/VBIN-BXD ngiy 07/9/2021 cua B4 xay dung vé Quy ché quan
Iy, st dung nha ¢ chung cu).
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£3) Lap C{nt hé théng quan tréic nufcrc thai tu dong, lién tuc (co camera theo doi
va thiét bi ldy mau ty dong) va két ndi, truyén s6 lidu tryc tiép dén S& Tai nguyén
va Méi truong theo quy dinh trude ngay 31/12/2024 dbi véi cae tram xt Iy nuwde thai
(quy dinh tai tai diém a khoan 4 Diéu 97 Nghi ﬁmh s6 08/2022/ND-CP ngay
10/01/2022 ctia Chinh phd Quy dinh chi tiét mot s6 didu cua Luét Bao ve mo1
trudng). Lién hé véi co quan quan ly nha nude co thAm quyén dé duoc cip Giay
phép moi truong.

(4). C4c Ban Quan tri Toa nha va Ban Quan Iy Toanha pho: hop voi Chu dAu tur
du an giai quvet hoan tra lai cac phena chite ning theo ding dién tich, cong ning su
dung theo hd so thiét ké dwoc duyét (doi véi cac phan dién tich d3 dwoc Cha dhu tu du
én khic phuc, nhung chua khic phuc triét dé theo ding hd so thiét ké duoe duyét; gom
Khu Sapphire: san chot tal tang 1 Toa S2; chuyén dbi cong nang tai Toa S1 tir khu vé
sinh chung th‘mh phong kiém soét chay nd va an ninh Ban Quan | y tda nha kiém sodt;
Khu Ruby gdm: Siéu thi Kmark tai Toa R2; Khu kiém sodt chay né tai Toa R3; phong
phin ki thujt bé boi tang 3 tai Toa R4):

(5). Céc Ban Quan tri toa nha va Ban Quan 1y Toa nha ¢6 trach nhi€ém giai
quyét cac phat sinh sau khi dua cong trinh vao sir dung ma cu dan phan anh (gbm
Khu Sapphire: Lap dat tim dan vao cita hang tai Toa S4; viée Siéu lat dé trude sanh
tai Toa Diamond).

(6). Thye hién tiép nhén phin dién tich hdm theo dién tich d& néu tai Béo cdo
kiém toan (Dién tich hém ding chung cho dan cu 14 14.689,93m%); ddng thoi tiep nhan
cac hang muc khac cia Toa nha (danh muc ho so, tai liéu theo qui dinh cua Quy ché
quan Iy su‘ dung nha chung cu); hoan toan chiu trach nhiém trude phap luat vé viée phat
sinh su ¢ do chim tré trong viée phdi hop ban giao/tiép nhén, dan dén khong thue hién
duoc cong tac bao tri cac hang muc cia cong trinh theo qui dinh.

3. Uy ban nhan déin phuong Pha Dién:

(1) Dodn dbe Chu dau tur dy 4n va cdc Ban Quan tri toa nha, lam thid tuc quyét
toan so liéu kinh phi bao tri khu dich vu d bén, trong thoi han 30 ngay ké tir ngay
théng bio két qua kiém tra. Bén ban giao va bén nhén ban giao kinh phi bao tri nay
c6 trach nhiém lam thi tuc quyét toan s6 liéu kinh phi nay trude khi tién hanh viée
ban giao kinh phi (qui dinh tai Khoan 6 DPiéu 36 Vin ban hop nhdt s6 05/VBHN-BXD
ngay 07/9/2021); tradong hop Chu dau tu dw an khéng thue hién ban giao phcm kinh
phi bao tri khu dich vu d ban sang cho cdc BQT Toa nha, giao UBND phu?o*ng Phu
Di&n thiét 1ap Bién ban xur phat vi pham hanh chinh dbi véi Chi ddu t dur én vé viée
vi pham quy dmh vé quan Iy si dung nhd chung cu (theo Diéu 67 Nghi dinh 50
16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 ciia Chinh phii vé xit phat vi pham hanh chinh vé
xdy dung); 1ap Bién ban ghi nhin su vigc ddi véi céc Ban Quan tri khong thuc hién
tiép nhin hd so tai liéu tir Cha dau tw du an, lam co s¢ xac dinh nghia vu va trach
1thiém c6 lién quan khi cong trinh xay ra su ch.

(2). Tiép tuc t6 chire 1ap bién ban x1t 1§ vi pham dbi véi cac chu phuong tién co
xe & t& db xe khong ding noi qui dinh tai noi cira ham, trén long dudng, via heé tai
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Khu d6 thi Goldmark City (theo thim quyen): ddng thoi thong bao ngay dén cac
chu phuong tién viée di chuyén 6 6 vi pham dén bai thp két theo qui dinh. Truomg
hop cac chi phuong tién ¢6 tinh vi pham nhiéu 1in, cin bao cdo ngay co quan
chitc ning dé tién hanh x1 1y hinh su (néu c6).

(3). Td chire cv:-c“i'ng ché mé barie tai cac ctra ham xe (néu cht dau tu, don
vi quan 1y him xe ¢6 tinh gdy can tré khong cho xe ra/vao ham).

(4). Pon dbe, theo ddi cac don vi thuc hién ndp phat theo cdc Quyet dinh
x1r phat vi pham hanh chinh. bao cao UBND qudn xur 1y theo qui dinh néu cac don
vi cb tinh khong chép hanh.

4. D6i Quan Iy trat tw xay dung db thi:

(1). Chu tri phoi hop véi UBND phuomg Phu Dién thue hién d6n dbe, gidm
sat Chu ddu tu du 4n, Ban Quan Iy Toa nha, cic Ban Quan tri Toa nha trong viée
hoan tra lai cdc phong chite ning theo ding dién tich, cdng nang sir dung theo hd so
thiét ké dwoc duyét (ddi véi cée phan dién tich da duoe Chi dau tu dy dn khic phuc,
nhung chwa khic phuc triét dé theo ding hd so thiét ké dwoc duyét, gom Khu
Sapphire: san choi tai tang 1 Toa S2; chu\;en dbi cong nang tai Toa S1 tir khu vé
sinh chung thanh phoncr kiém soat chay n6 va an ninh Ban Quén 1y toa nha kiém
soat; Khu Ruby gom: Siéu thi Kmark tai Toa R2; Khu kiém soét chay nd tai Toa R3;
phong phan k§ thuat bé boi ting 3 tai Toa R4): ddng thoi chiu trach nhiém giai quyet
khi phat sinh don thw co lién quan.

(2). Lap ho so xtt Iy \;1 pham hanh chinh dbi véi céc vi pham phat sinh Ve trat
tu xdy dung theo thim quyén, dé xuét bién phap xit phat theo theo qui dinh.

5. Céng an quéin Bic T Liém:

(1). T chirc ra quén, nam bit tinh hinh va xi Iy cdc vi pham xay ra, dam bao an
ninh trat tu khu vue; phdi hop véi UBND phudng Phit Dién va cac bén lién quan 13p
bidn ban s vide, thiét lip hd so cb lidn quan; giai tod xe 6 16, xit Iy theo quy dinh ddi
véi cac chi phuong tién vé trudmg hop ¢d tinh d6 xe & t6 khong ding noi qui dinh, gy
Un tic giao thoncs can tré duong Ién xubng ham dé xe, lam maét tac dung cia 161, dudmg
thodt nan, tiém 4n nguy co chay nd cb the xay ra; gidi quy &t cac Chit thé ¢6 lién quan
1Am can trd, gy tn tic tai cita ra/vao ham dé xe.

(2). Cht tri phéi hop véi Pdi Thanh tra giao thong Van tai, UBND phwong Phu
Dién, Céng an phudng Phu Dién thudng xuyén kiém tra, c6 bién phap xit I¥ theo qui
dinh vé trat tr 1ong duong, via hé.

(3). Yéu cau, hwéng dan Chd dau tu du 4n, cdc don vi kinh doanh ¢ diéu
kién (dich vu bao v¢€) thwc hién hoan thién cac thu tuc v& PCCC va vé hoat dong
kinh doanh... theo qui dinh.

(4). D& xudt, xin ¥ kién Ban Giam dbc Cong an Thanh phd Ha Nai vé viée xir
1y hanh chinh hodc hinh su dbi v cde tb chire, cd nhan vi pham (néu co).

6. Doi Thanh tra giao thong Van tai:

(1). Thuong xuyén t6 chirc tudn tra giao thong trén céc tuyén dudmg ndi
khu Khu d6 thi Goldmark City dé xir 1 cdc phuong tién vi pham trt tw an todn
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giao thong; Xt Iy vi pham trat tw an toan giao thong ddi véi cac chl phwong tién
dd xe khdng ding noi qui dinh (theo thim quyén).

(2). Phéihop véi Cong an Quan, UBND phudng Pha Dién, Céng an phuong
Pht Dién kiém tra, xit I¥ xe vi pham dé di doi vé dia diém tam gitt phuong tién.

7. Phong Tai chinh K& hoach: Tiép tuc huéng din Chi dau tu du an va cac
don vi thwe hién Luat gia va qui dinh cua hién hanh.

8. Phong Tai nguyén va Méi trirong:

(1). Yéu céu, huéng dan Chii déu tur dw 4n, cac Ban quan tri cdc tda nha chung
cwr tai khu d6 thi Goldmark City thyc hién theo duing qui dinh cua phap luat vé x4 thai
va bao vé moi trirdng trong khu do thi.

(2). Pén doc Chu dau tur dy 4n, ciac Ban Quan tri tao nha chap hanh nghiém
cac quyét dinh xw phat vi pham hanh chinh vé linh vue bdo vé moi truong; tham muu
cudng ché thue hién quyét dinh xt phat hanh chinh (néu khong tw nguyén chap hanh).

9. Phong Quin 1y 6 thi:

(1). Yéu can, don dbe Chu dau tu ban giao HTKT, hé, duong giao thong con
lai cho cac don vi quan 1§ theo phén cip; R soat, d& xuét $¢ Giao thong van tai b
sung bién bio giao théng theo quy dinh.

(2). Tham muu, dé xuat UBND quén cac ndi dung can kiém tra tiép theo, dam
bao cac ndi dung kiém tra dap tng yéu cau todn dién, ding quy dinh.

3). Theo do1, don dbe cac don vi thuc hién, téng hop kho khan, vuong mic,
tham muu UBND Quin chi dao giai quyét hodc dé xuat, kién nghi UBND thanh phé}
cudng ché ban giao kinh phi bao tri phin sé hitu chung theo quy dinh va giai quyét___)

Lo e w o B X Y SN A . <N
do1 voi cac ndi dung vuot tham quyén trong cong tdc quan 1y, van hanh, st dung nha‘“\

chung cuf/@/ -
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