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Hé Ngi, ngay 30 thang 12 nim 2025

Kinh giii: Ban Qudn tri cdc toa nha R1, R2, R3, R4 — K DT Goldmark City.
Vé viéc: Théng qua phuwong dn cin doi ngin sdch vin hanh ndm 2026 do diéu chinh

tang gid dich vu rdc thdi theo quy dinh Nha nuéc

Truée hét, Cong ty C phr?m Quan ly va Khai thac Toa nha VNPT (“Cong ty PMC”) xin
gui tdi cac Ban Quan tri cac toa R1, R2, R3, R4 — KPT Goldmark City (“BQT 4R”) 161 chao tran
trong va loi cam on chéan thanh vi sy déng hanh va hd tro cia cac Quy ban trong su6t thoi gian
qua.

Cdng ty PMC béo céo dén Quy BQT 4R vé anh huéng do viée didu chinh gia dich vu rac
thai theo quy dinh Nha nudc ciing nhu giai phap dé dam bao coéng tic quan ly van hanh trong thoi
gian tiép theo.

I. CAN CU PHAP LY VA BOI CANH
1. Can ctr phap ly:
- Luét Nha ¢ 2023 va Nghi dinh 95/2024/ND-CP;
- Quyét dinh sb 4996/QP-UBND ngay 06/10/2025 cia UBND TP Ha Nai vé gia dich vu

rac thai giai doan 2026-2027;

- Théng bio sé 27/TB-MTHN ngay 15/10/2025 cua Céng ty C6 phan Xir Iy chat thai xay
dung va dau tu phat trién moi truong Ha Noi vé viéc “Thay doi don gid thu gid dich vu

Vvé sinh moi truong giai dogn 2026 — 2027,

2. Boi canh cap bach:

- Tir01/01/2026, gi4 dich vu thu gom rac thai ting dot bién theo quy dinh ctia Thanh phd.

- Céc chi phi ddu vao khac (dién, nudc) da ting tich lily hon 12% trong giai doan 2023-
2024 va du kién tiép tuc tang trong thoi gian tiép theo.

- Lu4t Nha & 2023 yéu cau tach bach mot s6 khoan chi (thi lao Ban Quan tri, bao hiém chay
nd bt budc...) khoi phi dich vu, déng thoi diéu chuyén mot phan nguén thu tir khu vue
chung vé Quy béo tri, ddn dén giam ngudn bu dap cho chi phi quan 1y van hanh.

Nhitng yéu té trén khién cong tac can dbi tai chinh van hanh nha chung cu d6i mit vai ap
luc 16n va can ¢6 phuong 4n xir 1y kip thoi.
II. PHAN TICH TAC PONG TAI CHINH

Hién nay, céc hop dﬁ“mg va ngin sach van hanh do Cong ty PMC thuc hién tai cac tda nha
R1, R2, R3, R4 (khu Ruby), KDT Goldmark City van dang duy tri mirc phi dich vu khong thay
dbi tir thang 07/2023 dén nay (8.250 ddng/m?¥/théang — d4 bao gdbm 10% phi VAT).
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Trong sudt thoi gian thuce hién hop dong, mac dii phai d6i mat véi nhidu khé khan (chi phi
dién, nudc ting; tai toa nha phéat sinh thém nhiéu thiét bi sir dung dién véi cong suat 16n nhu hé
théng bom bé tiéu canh, hé théng xur Iy nudc thai....), Cong ty PMC van nd luc duy tri chit luong
dich vu, ddm bao véan hanh 6n dinh, an toan, mang lai su yén tdm cho cu dén khi sinh séng tai cac
toa nha khu Ruby — Goldmark City.

Tuy nhién, trong b6i canh hién nay, voi cac diéu chinh cua Luat Nha &, Luat Mai truong;
viéc ting gia dién, nudc theo 16 trinh; tic dong cta lam phat kinh té; 4p luc ting chi phi nhan su
quan 1y van hanh, an ninh, lam sach (trong khi don gid nhan cong co ban van duy tri theo mit
bang tir nim 2018), ngén sach quan ly van hanh dimg trudc nguy co mét can déi nghiém trong, va
Cong ty PMC khang thé tiép tuc duy tri ddy du chit luong dich vu néu khéng c6 bién phép didu
chinh kip thoi.

1. Tac ddng true tiép tir viée ting gia rac thai sinh hoat
Viéc diéu chinh gia dich vu thu gom rac thai tir ngay 01/01/2026 tao ra ap luc tham hut ngén
sach ngay lap turc, dugc thé hién cu thé nhu sau:

Hang muc Hién tai (2025) Tir 01/01/2026 Chénh léch
Pon gia (ddng/tin) 463.000 1.175.000 Ting 253%
Chi phi thing 89.100.000d 240.625.000 d Ting 151.525.000 d
Chi phi nim 1.069.200.000 d 2.887.500.000 d Ting 1.818.300.000 &

2. Tac dong lén phi quéan ly van hanh (QLVH):
- Tbng dién tich tinh phi: 236.370m?.
- Mirc tham hut binh quén: 151.525.000 dong/236.370m>= 641 dong/m>
- K&t luan: Ngan sach nam 2026 cin duoc didu chinh dé duy tri chét lvong dich vu nhu
thoi diém hién tai.

III. PE XUAT GIAI PHAP VA LO TRiINH THUC HIEN

Cong ty PMC dé& xuédt cac BQT trinh cu dén théng qua mét trong hai phuong 4n chinh
thire:

1. Phwong 4n A: Piéu chinh ting gi4 dich vu QLVH twong (ing v6i mirc ting chi phi du vao.

2. Phwong an B: Giir nguyén gia dich vu nhung théng qua co ché "Phu thu chi phi phét sinh
theo chinh sach Nha nudce" (tich riéng khoan thu tién rac) va thue hién thu khi cé phéat sinh va
thuc hién thu két hop cing phi dich vu QLVH hang thang, bat dau tir phi dich vu QLVH
thang 1/2026.
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Dé kip thoi gian ap dung tir 01/01/2026, Céng ty PMC kinh dé nghi Ban Quan tri quan
tAm, xem xét va phdi hop ciing Céng ty PMC trong viée théng nhat phuong 4n xir 1y phit hop,

nham bao dam cong tac quan 1y, van hanh nha chung cu duoc thuc hién lién tuc, én dinh, tuan tha
day du cac quy dinh ciia phap lut va han ché t6i da cac rai ro phap 1y, tai chinh c6 thé phat sinh.

Xin tran trong cam on!

Noi nhin:
- Nhirtrén;
- Luu VT,
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